UMOWA NAJMU .....ccoceennnen /2020

zawartaw dniu ......cceeeeeenennnnn. 2020 roku, w Warszawie, pomiedzy
1./ Panstwowym Instytutem Geologicznym - Panstwowym Instytutem Badawczym, z siedzibg w
Warszawie przy ul. Rakowiecka 4 (NIP 525- 000- 80- 40, REGON 000332133), reprezentowanym przez:

zwanego dalej ,Wynajmujgcym”,

a
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zwanym dalej, ,Najemcq"

W tresci Umowy Wynajmujgcy i Najemca zwanymi sg dalej rowniez: Stronq lub Stronami.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania konkursowego (na podstawie Regulaminu
konkursu z dnia.............. 2020r., stanowigcego zatgcznik nr 4 do umowy najmu ) na najem lokalu
znajdujgcego sie w przyziemiu budynku im. Jana Wyzykowskiego potozonego przy ul. Rakowieckiej 4
w Warszawie (protokotu oceny ofert z dnia ........ccoeeenenen.n. ). Strony zawierajg umowe najmu o
nastepujgcej fresci :

§1. Oswiadczenia Stron

. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci gruntowej potozonej

w Warszawie przy ul. Rakowiecka 4 stanowiqcq dziatke ewidencyjng nr 12 w obrebie 1-01-13
oraz wtascicielem posadowionego na niej budynku im. Jana Wyzykowskiego (dalej tez
nieruchomos$¢), dla ktoérej Sgd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie VII Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW WA2M/00037341/1.

Wynajmujgcy ponadto oswiadcza, ze przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest obcigzana zadnymi
roszczeniami ani  prawami oséb  drugich, ograniczajgcymi lub  uniemozliwiajgcymi
Wynajmujgcemu rozporzgdzanie nig, w tym zawarcie niniejszej umowy najmu(dalej réwniez jako:
umowa).

Najemca oswiadcza, ze posiada wszystkie niezbedne upowaznienia do prowadzenia legalnej
dziatalnosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz z jego strony nie istniejg zadne przeszkody
(w tym wynikajgce z jego wewnetrznych regulacii) na zawarcie niniejszej umowy

§2. Przedmiot najmu
Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal o tgcznej powierzchni 125,60 m?2

potozony w przyziemiu budynku im. Jana Wyzykowskiego znajdujgcy o sie przy ul. Rakowieckiej 4

w Warszawie (dalej réowniez Lokal),  Usytuowanie Lokalu zaznaczone zostato na planie

stanowigcym zatqcznik nr 2 do umowy.

Przedmiotowy Lokal wyposazony jest w:

a) instalacje wspdine dla catego budynku, fj. instalacje centralnego ogrzewania, kanalizacje,
instalacje telefoniczng, wentylacje oraz instalacje ochrony przeciwpozarowej,

b) instalacje wyodrebnionqg, wyposazong w podlicznik tj. instalacje elektrycznag.

Przedmiot najmu w celu przeprowadzenia prac adaptacyjnych zostanie przekazany nie péiniej
niz w ciggu trzech dni roboczych od daty podpisania umowy, protokotem zdawczo-
odbiorczym, ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy. Najemca jest uprawniony
do wprowadzania zmian w przedmiocie najmu fj. prowadzenia w nim prac adaptacyjnych na



wtasne potrzeby, jedynie za uprzedniq pisemnqg zgodg Wynajmujgcego. Przed lub rbwnoczesnie
z wystgpieniem o zgode Wynajmujgcego, Najemca przekaze Wynajmujgcemu wszystkie
niezbedne dokumenty projektowe i budowlane. Najemca odpowiada za wykonanie prac
adaptacyjnych zgodnie z dobrg praktykg budowlang, przepisami prawa oraz w sposob
niepowodujqcy uszkodzenia konstrukcji przedmiotu najmu. Ponadto Najemca jest podmiotem
ponoszgcym wytgczng odpowiedzialno$¢ z tytutu szkdd, ktére mogq zostaé wyrzqdzone
podczas prowadzenia prac adaptacyjnych.

4. Najemca lokalu zobowigzuje sie do uruchomienia bufetu/stotdwki pracowniczej w terminie nie
przekraczajgcym 30 dni liczgc od dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, o ktérym
mowa w ust. 3 powyze] po wczesniejszej akceptacii przez Wynajmujgcego wykonanych prac
adaptacyjnych oraz aranzacji Lokalu.

5. Najemca oéwiadcza, ze posiada niezbedne uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci, o ktorej
mowa w ust. 1 oraz, ze prowadzi¢ bedzie bufet/stotdwke pracowniczg na witasny rachunek i
ponosi¢ wynikajgce z prowadzenia tej dziatalnosci ryzyko. Najemca o$wiadcza i zobowiqgzuje sie,
iz:

a) poniesie koszty zwigzane z wyposazeniem lokalu w urzgdzenia i sprzet niezbedny do
prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, w tym m. in. dobrej jakosci zastawe stotowq,
sztuéce, kubki, szklanki itp.:

b) poniesie koszty zwigzane z wyposazeniem sali konsumpcyjnej w stoty i krzesta.

§3. Okres najmu i kaucja

. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na okres 3 lat liczgc od dnia jej podpisania przez

Strony.
2. Iwrot przedmiotu najmu oraz ustalenie jego stanu technicznego po uptywie okresu najmu nastgpi

na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze na dzien podpisania niniejszej umowy, Najemca wptacit na
rachunek bankowy Wynajmujgcego kaucje zabezpieczajgcq zaptate czynszu, zwrot kosztow za
ewentualne szkody w Lokalu powstate z winy Najemcy lub inne zobowigzania wynikajgce lub
mogqgce wynikng¢ z niniejszej] umowy W WySOKOSCi................ zt (stownie............ ztotych), fj.
trzykrotno$ci miesiecznego czynszu obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujgcej w dniu
zawarcia niniejszej umowy najmu.

4. W razie zalegtosci w zaptacie czynszu lub innych zobowigzah wynikajgcych z umowy
Wynajmujgcy poftrgci z kaucji naliczone kwoty po wczesdniejszym wezwaniu Najemcy do ich
uregulowania. Najemca zobowigzany jest uzupetni¢ kaucje w terminie 7 dni od dnia otrzymania
do Wynajmujgcego pisemnej informacji o dokonanym potrgceniu. W przypadku nie uzupetnienia
kaucji w terminie Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.
Kaucja wptacona przez Najemce z zastrzezeniem tresci uregulowan ze zdania 1 oraz ust. 3
niniejszego paragrafu podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od dnia zwrotu przedmiotu najmu wraz z
odsetkami w wysokosci oprocentowania §rodkdéw pienieznych na rachunku biezgcym
Wynajmujgcego.

§4. Obowiqgzki Najemcy

1. Korzystanie przez Najemce z Lokalu przekazanego w najem odbywaé sie bedzie na
nastepujgcych zasadach
1) Najemca zobowigzuje sie uzytkowac Lokal bedgcy przedmiotem najmu wraz z jego
wyposazeniem technicznym, w sposéb zgodny z przeznaczeniem przyjetym w umowie,
2) Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze rozporzqdzac¢ przedmiotem najmu,
a w szczegodlnodci nie moze oddawac w catosci lub w czesci Lokalu w podnajem lub do
korzystania osobom trzecim,



3) Najemca zobowiqgzuje sie do stosowania i przestrzegania przepisdow sanitarnych, BHP,
przeciwpozarowych i innych oraz udostepniania do wglgdu Wynajmujgcemu posiadanych
pozwolen, jak rowniez dokumentacji wymaganych w/w  przepisami dotyczgcymi
prowadzonej dziatalnosci,

4) wszelkie zmiany przeznaczenia Lokalu, w tym przebudowy, adaptacje, przerébki lub
ulepszenia, zmiana aranzacji wyposazenia i organizacji przestrzeni wnetrz mogg byé
dokonywane przez Najemce wytqcznie po uprzednim uzyskaniu  pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

S) Najemca przy prowadzeniu swej dziatalnosci nie moze powodowaé zaktéceh lub ograniczen
dziatalnosci uzytkownikéw innych pomieszczen znajdujgeych sie w budynku Wynajmujgcego,

6) korzystanie z Lokalu w czasie ustawowo wolnym od pracy lub w soboty wymaga uprzednie;
zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

2. Ndjemca zobowigzany jest do utrzymania Lokalu w nalezytym stanie technicznym, a takze do
wykonywania na witasny koszt wszelkich napraw niezbednych do zachowania Lokalu w stanie
nie pogorszonym.

3. W szczegdlnosci Najemca zobowigzany jest do:

1) malowania ician i sufitéw nie rzadziej niz raz na 2 lata oraz usuwania drobnych uszkodzen,
2) wykonywania biezqcych napraw i konserwacii oraz usuwania uszkodzeh obejmujgcych muin.

a) naprawy oktadzin podtdg,

b) naprawy lub wymiany zamkéw drzwiowych,

C) drobne naprawy urzqdzen technicznych, jak wymiana zaréwek, gniazd elekirycznych oraz
armatury sanitamej w toalecie i kuchni znajdujgcej sie w Lokalu.

4. Nagjemca ponosi samodzielnie wszelkie koszty zwiqzane z zatozeniem, wykorzystaniem
i eksploatacjqg urzgdzen technicznych stuzgcych mu do prowadzenia dziatalnosci w Lokalu,
takich jak m.in.: urzgdzeh RTV, kas fiskalnych, terminali do obstugi kart ptatniczych i innego
wyposazenia.

5. Najemca w terminie do 15 dni od dnia zawarcia umowy pisemnie zgtosi Wynajmujgcemu liczbe
urzqdzen elekirycznych uzywanych w Lokalu na potrzeby jego dziatalnoéci oraz ich pobdr mocy.

6. Najemca zobowigzany jest pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wyniktq szkode do
niezwtocznego (w terminie nie dtuzszym niz 3 dni) powiadomienia Wynajmujgcego o wszelkich
zaktéceniach i awariach, ktérych usuniecie Ilub naprawa nalezy do obowigzkéw
Wynajmujgcego.

7. Wynagjmujgcy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami usuniecia spowodowanych przez niego
szkdd, o ile Najemca sam nie usungt wyrzgdzonej szkody lub nie wywigzat sie z obowigzku
usuniecia szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. W powyzszym przypadku
Najemca zwrdci Wynajmujgcemu poniesione koszty usuniecia szkody.

8. Najemca zobowigzany jest do zawiadamiania na biezgco Wynajmujgcego o wszelkich
uszkodzeniach wystepujgcych w Lokalu.

9. Jezeli w czasie trwania umowy najmu wystgpi potrzeba wykonania napraw lub remontéw, do
ktérych zobowigzany jest Wynajmujgcy lub ktdre objete sg gwarancijq lub rekojmiq, Najemca
zobowiqgzany jest do udostepnienia Lokalu w celu wykonania niezbednych prac, na czas ich
przeprowadzenia. Wynajmujgcemu, w razie zaistnienia sytuacji nagtych, przystuguje prawo
dostepu w kazdym czasie do instalacji technicznych budynku znajdujgcych sie w Lokalu objetym
umowaQg najmu.

10.Najemca zobowiqzuje sie ubezpieczyé na wiasny koszt przyjety w najem Lokal oraz jego
wyposazenie od ognia, wody i innych zdarzen losowych, w tym min. wtamania i kradziezy.
Ubezpieczenie powyisze funkcjonowal bedzie przez caty okres trwania stosunku najmu.
Wynajmujgcy nie jest odpowiedzialny za straty i szkody w majgtku ruchomym Najemcy, ktére
mogq wynikng¢ wskutek wtaman, aktéw kradziezy i innych zdarzeh. W takim przypadku straty i
ich nastepstwa bedqg usuwane przez Najemce na wtasny koszt. Najemca jest zobowigzany, w
okresie objetym umowaq, posiadaé ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z
prowadzonqg dziatalnodcig lub posiadanym mieniem, zobowigzujgce ubezpieczonego do
naprawienia szkody osobowej bqdz szkody rzeczowej wyrzgdzonej osobie trzeciej, na sume



gwarancyjng wynoszgcg co najmniej 500 000 zt na wszystkie zdarzenia i co najmniej 200 000 zt na
jedno zdarzenie w zakresie ubezpieczenia. Najemca obowigzany jest okaza¢ posiadang polise
Wynajmujgcemu przy podpisaniu umowy, a w czasie trwania stosunku najmu na kazde jego
zgdanie.

.Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnosci Najemcy lub jego

przedstawiciela okresowych kontroli stanu Lokalu. Kontrole mogq byé¢ przeprowadzone nie
czesciej niz raz na miesigc i winny by¢ wczesniej zapowiedziane. Najemca (po uprzedzeniu, z
co najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem przez Wynajmujgcego) zobowigzany jest umozliwi€
Wynajmujgcemu dokonywanie przeglgdéw budynku i Lokalu oraz wykonanie w nim
niezbednych napraw bqgdz tez wymiany instalacji i urzgdzeh technicznych w uzgodnionym
obopdlnie terminie. O ile Najemca nie udostepnia przedmiotu najmu, lub tez w inny sposob
utrudnia dokonanie napraw i wymian, Wynajmujgcy ma prawo obcigzania Najemcy wszelkimi
kosztami wynikajgcymi z tego tytutu. W przypadku nie osiggniecia porozumienia stron
umotzliwiajgcego przeprowadzenie napraw, Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania umowy
bez wypowiedzenia.

12. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnodci Najemcy lub jego

2,

przedstawiciela okresowych kontroli w zakresie sprzedazy zestawdw dan obiadowych oraz ich
cen. Kontrole mogg byc¢ przeprowadzone nie czesciej niz raz na miesigc.

§5. Obowiqzki Wynajmujgcego

Wynajmujgcy zobowigzany jest do utrzymywania budynku im. Jana Wyzykowskiego w nalezytym

stanie technicznym oraz do zapewnienia porzgdku i czystosci w pomieszczeniach

przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania. Do obowigzkow Wynajmujgcego nalezy w

szczegolnodci m.in.:

1) terminowe wydanie przedmiotu umowy;

2) zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzgdzeh zwigzanych z
budynkiem i Lokalem umoziiwiajgcych Najemcy korzystanie z wody, ciepta (ogrzewania),
energii elektrycznej, zapewnigjgcych odprowadzanie wdéd deszczowych oraz innych
instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie budynku i Lokalu, okreSlone odrebnymi
przepisami,

3) dbanie o zieleh na otaczajgcym terenie przylegajgcym do budynku oraz odsniezanie
chodnika (pasa drogi) do niej przylegajgcego, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami,

4)  zachowania porzgdku i czystosci we wspdlnie uzytkowanych pomieszczeniach na zewnatrz
i wewnatrz nieruchomosci , nie dotyczy to pomieszczeh wchodzgcych w sktad przedmiotu
najmu.

5) dokonywanie napraw, konserwacji i wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w budynku, w zakresie nie obcigzajgcym Najemcy. Najemce obcigza
obowiqgzek pokrycia kosztéw napraw, o ktérych mowa w  zd 1, jezeli koniecznos¢ ich
dokonania nastgpita z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, w szczegdlnosci wskutek
szkéd powstatych z jego winy,

6) zapewnia ochrone budynku oraz catej nieruchomosci.

Wynajmujgcy wyznaczy swobodny dojozd do budynku w ktérym znajduje sie Lokal dla
samochodu dostawczego Najemcy, bez mozliwosci jego parkowania na terenie nalezgcym do
Wynajmujgcego poza okresem niezbednym dla dokonania dostawy.

Labezpieczenie sktadnikdw majgtku bedgcych wtasnoscig lub w  dyspozycji Najemcy,
znajdujgcych sie w Lokalu objetym umowqg najmu lub poza tym Lokalem, nalezy do Najemcy.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytutu utraty przez Najemce sktadnikow
majatkowych znajdujgcych sie w Lokalu lub na terenie nieruchomosdci, min. na skutek
niewtasciwego ich zabezpieczenia przez Najemce lub zdarzen losowych.



§6. Czynsz i koszty najmu

Stawke miesiecznego czynszu najmu za 1 m2 powierzchni lokalu Strony ustalajg na kwote
............... zt. brutto (stownie: ...................... 00/100) w tym nalezny podatek VAT w wysokosci

Miesieczna wysoko$¢ czynszu najmu za catq powierzchnie lokalu, o ktérej mowa w § 1 ust. |
POWYZE], WYNOSI «.cuviiniininrnineneeeensensnnas zt brutto (stownie: .....cooevvvvenennnn.. ztotych, .......... /100)
w tym nalezny podatek VAT w wysokosci 23 %.

Czynsz najmu za niepetne okresy rozliczeniowe bedzie naliczany w wysokoéci 1/30 za kazdy dzien
korzystania z przedmiotu najmu.

Wysoko$¢ stawki czynszu najmu (brutto), o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, bedzie waloryzowana
corocznie z dniem 1 kwietnia poczgwszy od 2021 r., redniorocznym wskaznikiem cen towardw i
ustug konsumpcyjnych ogdétem, ogtaszanym przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Najemca jest zobowigzany ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz (o ktérym mowa w ust. 2
powyiej) z gbéry w terminie do 10-tego dnia kazdego miesigca, poczgwszy od dnia
uruchomienia  bufetu/stotdwki  pracowniczej, nie pdiniej jednak niz z uptywem
30 dni liczgc od dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, o ktérym mowa w § 2 ust 3.

Niezaleznie od czynszu Najemca pokrywaé bedzie koszty utrzymania Lokalu, na ktére
sktadajq sie:

1) zuzycie energii elekirycznej (wg wskazan licznika zainstalowanego w lokalu),

2) ustugi telekomunikacyjne (wg bilingéw wygenerowanych z centrali telefonicznej
Wynajmujgcego),

3) ustugi wywozu bioodpaddw (wg Deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi ztozonej przez Wynajmujgcego w Urzedzie Dzielnicy Warszawa Mokotow )

. Najemca jest zobowigzany ptaci¢ Wynajmujgcemu kwoty, stanowigce koszty utrzymania Lokalu,

o ktérych mowa w ust. 6, w terminie 7 dni od daty otrzymania wystawionej przez Wynajmujgcego
refaktury, poczgwszy od dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, o ktérym mowa w § 2
ust.. 8.

Naleznosci, o ktérych mowa w ust 2 i 6 powyzej, Najemca bedzie wptacat na rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany w fakturze VAT.

. W razie opdznienia w zaptacie czynszu i kosztéw utrzymania Lokalu, Wynajmujgcemu przystuguije

prawo naliczenia odsetek ustawowych, a wptaty naleznosci dokonywane przez Najemce w
pierwszej kolejnosci zaliczane bedq na poczet naleznych odsetek przez caty okres trwania umowy
najmu.

10.Najemca zabezpieczy we wtasnym zakresie odbidr przepracowanych ttuszczow spozywczych

pochodzgcych ze smazenia, pieczenia, frytowania, itp. (kopia umowy i aneksy winny byc

przekazane Wynajmujgcemu).

11.Najemca ponosi koszty utrzymania czystosci i estetyki Lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej

1.

umowy oraz koszty dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji Lokalu, dokonywanej w kazdym
przypadku zaistnienia takiej potrzeby.

§7. Warunki dotyczqgce bufetu

Bufet/stotowka tylko dla pracownikéw i emerytowanych pracownikéw Wynajmujgcego bedzie
prowadzona codziennie w dni robocze, w godzinach od 7.00 do 16.00. W przypadku jesli
Najemca uzna, ze jest zapotrzebowanie na wydtuzenie godzin otwarcia Lokalu , Wynajmujgcy
dopuszcza aby byt on otwarty do godziny 17.00.

Najemca, na najmowane] powierzchni, bedzie prowadzi¢ bar z positkami obiadowymi na
gorgco w porze obiadowej — w godzinach 12.00-16.00 — oraz bar kawowy i przekgskowy w



pozostatym czasie pracy Wynajmujgcego.

3. Najemca wprowadzi do codziennej sprzedazy w szczegolnosci:

1.

1) $niadania, w tym co najmniej trzy rodzaje positkéw cieptych (np. nalesniki, jajecznica,
paréwki ), pasty, satatki, kanapki;

2) réznorodne pieczywo, w tym pieczywo cukiemicze, ciasta;

3) zupy ( co najmniej dwa rodzaje);

4) dania obiadowe miesne, z mozliiwosciq wyboru dowolnej kompozycji i zestawu (np. porcja
miesa + ziemniaki/kasz/ryz/makaron + jarzyny gotowane lub suréwka + kompot);

5) dania obiadowe jarskie, z mozliwosciq wyboru dowolnej kompozycji i zestawu (np. porcja
ryby + zZiemniaki/kasz/ryz/makaron + jarzyny gotowane lub suréwka + kompot; nalesniki, pierogi,
zapiekanki);
6) jarzyny gotowane (co najmniej dwa rodzaje), suréwki (co najmniej dwa rodzaje);
7) wyroby wedliniarskie i garmazeryjne, satatki przyrzgdzane na biezgco;
8) nabiat (jogurty, kefiry, serki);
9) napoje ( w tym kawa, herbata, woda, soki);

10) stodycze, lody w okresie letnim.

Najemca zapewni sprzedaz, dla pracownikdw i emerytowanych pracownikéw Wynajmujgcego,
w ramach abonamentu na okres co najmniej 10 dni roboczych, co najmniej dwoch zestawow
dan obiadowych (miesnego i jarskiego) dziennie, obejmujgcych: zupe, drugie danie (w tym
surbwke lub jarzyny gotowane) i kompot, wedtug gramatury wymaganej przez Instytut,
okreslonej w formularzu ofertowym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do Regulaminu, po cenie
nieprzekraczajgcej kwoty 14,00 zt (brutto) za zestaw.

Najemca zapewni sprzedaz, dla pracownikdw i emerytéow  Wynajmujgcego, poza
abonamentem, o ktérym mowa w ust. 3, co najmniej dwodch zestawdw dan obiadowych
(miesnego i jarskiego) dziennie, obejmujgcych: zupe, drugie danie (w tym surdwke lub jarzyny
gotowane) i kompot, wedtug gramatury wymaganej przez Wynajmujgcego, okreslonej w
formularzu ofertowym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do Regulaminu, po cenie nieprzekraczajqcej
kwoty 17,00 zt. (brutto) za zestaw.

Najemca zapewni korzystajgcym ze stotdwki codzienne informacje dotyczgce sprzedazy
zestawodw dan obiadowych i cen tych zestawodw, o ktérych mowa w ust. 5 oraz informacje na
temat sktadnikow jakich uzyto przy przygotowaniu positkdw.

Najemca zapewni sprzedaz zestawdw, dan i produktow, o ktérych mowa w ust. 2 w systemie
gotdéwkowym i bezgotdwkowym (za pomocg kart ptatniczych bez ograniczenia kwot fransakgciji).
Ceny zestawdw dan obiadowych, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 bedg obowigzywaty w okresie
trwania umowy najmu. Poczgwszy od dnia 1 kwietnia 2021 r. waloryzacja cen zestawow bedzie
dokonywana corocznie od dnia 1 kwietnia o $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogdétem w poprzednim roku kalendarzowym, ogtaszanym przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego. Najemca niezwtocznie zawiadomi Wynajmujgcego o
dokonanej waloryzacii.

§8. Przedstawiciele Stron

Do nadzoru nad wykonywaniem postanowieh niniejszej umowy Wynajmujgcy wyznacza:

Do wspotpracy z pracownikiem Wynajmujgcego, wyznaczonym zgodnie z ust. 1 powyzej oraz
nadzoru nad wykonywaniem postanowieh niniejszej umowy Najemca wyznacza:
Zmiana oséb wymienionych w ust 11 2 powyzej wymaga formy pisemnej i nie stanowi zmiany do
umowy.

§9. Kary umowne

Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne z tytutu:



1) opdznienia terminu uruchomienia bufetu/stotdwki pracowniczej, o ktérym mowa w § 2 ust 4,
w wysokosci 5 % kwoty naleznosci wymienionych w § é ust 2, za kazdy dzieh opdznienia,
2) niewykonywania Ilub nienalezytego wykonywania umowy, w wysokosci 10 % kwoty
naleznosci, o ktérych mowa w § 6 ust 2 za kazde zdarzenie.
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowngq z tytutu odstgpienia przez Wynajmujgcego od
umowy z przyczyn lezqcych po stronie Najemcy, w wysokosci dwukrotnosci kwoty miesiecznego
czynszu, o ktorym mowa w § 6 ust 2, kara z powyiszego tytutu jest niezaleina od kary
przewidzianej w ust 1 pkt 2 powyze;j.
Kary umowne sq ptatne w terminie 14 dni liczgc od dnia otrzymania przez Najemce noty
obcigzajgce;.
Przewidziane w umowie kary umowne nie wytgczajg mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujgcego odszkodowania uzupetniajgcego, przewyzszajgcego wysoko$¢ kar umownych.

§10. Odstgpienie od umowy

Kazda ze stron mozie w formie pisemne] wypowiedzie¢ niniejszg umowe, zachowujgc
tfrzymiesieczny okres wypowiedzenia, liczony od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym nastgpito wypowiedzenie.

Dopuszcza sie rozwigzanie umowy w kazdym terminie za pisemnym porozumieniem stron.

Rozwigzanie umowy przez Wynajmujgcego w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu

wypowiedzenia moze nastgpié, poza innymi przypadkami wskazanymi w tresci umowy, w razie:

1) zalegania z wptatami czynszu i/lub optat niezaleznych Wynajmujgcemu za co najmniej 1
miesigc oraz nieuregulowanie czynszu/optat wraz z odsetkami, mimo uptywu dodatkowego
miesiecznego terminu, udzielonego Najemcy na zaptacenie tych zalegtosci,

2) naruszenia przez Najemce warunkéw umowy, jej niewykonywania lub nienalezytego
wykonywania pomimo pisemnego upomnienia i uptywu terminu wyznaczonego przez
Wynajmujgcego na przywrdcenie stanu zgodnego z warunkami umowy,

3) utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dziatalnosci,

4) uzywanie przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z jego przeznaczeniem,

5) dokonanie bez zgody Wynajmujgcego, remontdw, przerdbek i adaptacji w trwatej substancii

budynku (Lokalu).

Rozwigzanie umowy z jakichkolwiek przyczyn zobowigzuje Najemce do opuszczenia Lokalu

najpodzniej w terminie 15 dni liczgc od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy i przekazania

Lokalu( tgcznie z wyposazeniem przekazanym przez Wynajmujgcego) w stanie nie pogorszonym

w stosunku do stanu, w jakim otrzymat je w najem zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym

oraz pozostawienie Lokalu w czystosci.

Po zakonczeniu lub wygasnieciu umowy najmu zostanie przygotowany protokdt zdawczo -

odbiorczy (ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 3 do umowy) Lokalu, stanowigcy podstawe do

poréwnania stanu przekazywanych pomieszczenh ze stanem z dnia ich otrzymania w najem..

Naktady i ulepszenia zwigzane na state z Lokalem, wykonane przez Najemce bez zgody

Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze zatrzymacé nieodptatnie albo zgdaé przywrdcenia stanu

poprzedniego. Naktady i ulepszenia zwigzane na state z Lokalem, wykonane przez Najemce za

zgodg Wynajmujgcego nieodptatnie przechodzg na rzecz Wynajmujgcego.

W przypadku nieobecnosci Najemcy lub jego przedstawicieli przy przekazaniu Lokalu, mimo

wczesdniejszego powiadomienia przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcy sporzqdzi jednostronny

protokét zdawczo-odbiorczy ze skutkiem dia Najemcy, ktdry zostanie mu niezwtocznie przestany
na adres wskazany w komparycji umowy.

W przypadku zwtoki w wydaniu przedmiotu najmu po wygasnieciu umowy i bezskutecznym

uptywie terminu wyznaczonym przez Wynajmujgcego na jego wydanie, Najemca zobowigzany

bedzie do uiszczenia na rzecz Wynajmujgcego, wynagrodzenia z tytutu bezumownego

-



korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci rownej 1/15 czynszu podstawowego z ostatniego
miesigca trwania umowy, za kazdy dzier zwtoki w zwrocie Lokalu.

§11. Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych mniejszg umowq majqg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

2. Imiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznoéci, ponadto oswiadczenia rowniez winny by¢ sktadane w formie pisemne;.

3. Imiana wysokosci stawki czynszu najmu, o ktérej mowa w § 6 ust. 4, i zmiana cen zestawow
obiadowych, o ktérej mowa w § 7 ust. 8, nie stanowi zmiany umowy.

4. W celu zabezpieczenia wierzytelnoéci opisanej w § 6 ust 2 i 6 oraz innych naleznosci
wynikajgcych w niniejszej umowy, Wynajmujgcemu stuzy prawo zastawu na ruchomosciach
Najemcy znajdujgcych sie w Lokalu stanowigcym przedmiot najmu. Na mocy ustanowionego
zastawu Wynajmujgcy bedzie mogt dochodzi¢ zaspokojenia z rzeczy z pierwszehstwem przed
wierzycielami osobistymi  Najemcy, wyjgwszy tych, ktérym z mocy ustawy przystuguje
pierwszenstwo szczegolne.

5. Umowa zostata sporzgdzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym 2 dla
Wynajmujgcego i 1 dla Najemcy. Integralng cze$¢ umowy, stanowiq dotqczone do nigj
zatgczniki.

6. Umowa niniejsza wchodzi w zycie po podpisaniu jej przez obie Strony z poczgtkiem miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym Wynajmujgcy otrzyma zgode organu nadzorujgcego na
oddanie sktadnikoéw aktywoéw trwatych do korzystania innemu podmiotowi, w przypadku gdy

do niniejszego stosunku najmu bedqg miaty zastosowanie postanowienia ustawy z dnia
16.12.2016 r. 0 zasadach zarzqgdzania mieniem panstwowym.

Latgcezniki:
1) zatgcznik nr 1 — dokumenty wtasciwe do reprezentowania Najemcy

2) zatgcznik nr 2 - rzut Lokalu
3) zatgcznik nr 3 - protokdt zdawczo - odbiorczy (wzor),
4) zatgcznik nr 4 — regulamin konkursu

5) zatgceznik nr 5 - klauzula informacyjna Wynajmujgcego.

Wynajmujqgcy: Najemca
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Zatgcznik nr 3 do umowy najmu

zawartejwdniu.....................

PROJEKT PROTOKOLU
zdawczo - odbiorczego

lokalu przeznaczonego na prowadzenie bufetu/stotéwki pracowniczej, zlokalizowanej w przyziemiu
nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Warszawie przy ul. Rakowieckiej 4, sporzadzony w dniu
..................................... r. pomiedzy:

Panstwowym Instytutem Geologicznym — Panstwowym Instytutem Badawczym, zwanym dale;
,Wynajmujgcym”, reprezentowanym przez

zwanym dalej ,Najemcg”.

1. Na podstawie § 2 ust.3 umowy najmu zawartejwdniu ............................... T.
na prowadzenie bufetu/stotdwki pracowniczej, Wynajmujacy przekazuje,
a Najemca przejmuje w uzytkowanie z dniem  ...............................T.
pomieszczenia o fgcznej powierzchni 125,60 m? obejmujacy:
7 pomieszczen oznakowanych nr: 32S, 33S, 33aS, 33bS, 33cS,
34S,34aS; 1 w.c., korytarz wraz z wyposazeniem i instalacjami

technicznymi.

2. Opis stanu pomieszczen i instalacji technicznych oraz stany licznikow zuzycia

energii elektryczne;j.

1) Stan techniczny pomieszczen stotéwki:

2) Instalacja techniczna:

3) Stolarka okienna i drzwiowa:



4) Wykaz licznikéw energii elektrycznej, poboru wody i gazu wraz z odczytem zuzycia:

licznik energii elektrycznej nr 16519. StaN. ..o

Wykaz wyposazenia lokalu:

L.p. Nazwa przedmiotu llosé Uwagi
nrinw:. 4-383,
1 Chiodziarka Vestfrost 1 nr kodu: 05727 PIG
NaIEMCY WYAANG! 55w ssimsions = s s sim vosmasssie sas smss wammmsns s v w5 s komplet/y kluczy.

Najemcy wydano karty dostepu: ............oooiii i

Protokét zostat sporzgdzony w czterech egzemplarzach, po dwa dla kazdej Strony.

Wynajmujacy Najemca



ZALACINIK NR 5 do umowy najmu

KLAZULA INFORMACYJNA

1. Administratorem danych osobowych przekazanych przez Najemce jest Wynajmujgcy:
Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), ul.
Rakowiecka 4, 00-975 Warszawa, tel. (+48) 22 45 92 000, fax. tel. (+48) 22 45 92 001, email
biuro@pai.gov.pl. Wynajmujgcy wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna
sie skontaktowac w sprawach ochrony i przetwarzania danych osobowych pod
adresem poczty elekironicznej: dane.osobowe@pgi.gov.pl lub pisemnie na adres
siedziby Zamawiajgcego.

2. Dane osobowe udostepnione Wynajmujgcemu przez Najemcy bedqg przetwarzane w
celu zawarcia i realizacji niniejszej Umowy najmu (podstawa art. 6 ust. 1 lit. b RODO), jak
réwniez w celach archiwalnych wobec prawnie uzasadnionego interesu zabezpieczenia
i przechowania danych osobowych na wypadek prawnej potrzeby wykazania faktow
(podstawa prawna art. 6 ust. 1 lit. f RODO) oraz w celu ustalenia, dochodzenia lub
obrony przed roszczeniami, ktére mogqg powstac¢ w zwigzku z zawarciem i realizacjg
Umowy (podstawa prawna art. 6 ust. 1 lit. f RODO). W przypadku Najemcy bedgcego
osobq fizyczng przetwarzanie danych w zakresie miejsca zamieszkania, serii i numeru
dokumentu tozsamosci oraz daty urodzenia odbywa sie na podstawie zgody (podstawa
prawna art. é ust. 1 lit. a RODO)

3. Odbiorcami danych osobowych udostepnionych Wynajmujgcemu przez Najemce
mogqg by¢ podmioty Swiadczgce pomoc prawng, ustugi informatyczne, kurierskie i
pocztowe, archiwizacyjne, jak réwniez inne podmioty, jezeli obowigzek taki bedzie
wynikac z przepisdw prawa.

4. Dane osobowe udostepnione Wynajmujgcemu przez Najemce bedq przetwarzane przez
czas trwania umowy, do momentu wygasniecia roszczen zwigzanych z wykonaniem
zobowigzan umownych, chyba ze niezbedny bedzie dtuiszy okres przetwarzania w
przypadkach nakazanych prawem.

5. Osoby, ktéry dane osobowe zostaty udostepnione Wynajmujgcemu, posiadajg na
zasadach okreSlonych w RODO prawo dostepu, sprostowania, ograniczenia
przetwarzania, prawo sprzeciwu, prawo do usuniecia i przenoszenia danych osobowych,
jak réwniez prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

6. W odniesieniu do udostepnionych Wynajmujgcemu danych osobowych nie bedg
podejmowane decyzje w sposdb zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO.

7. Najemca zobowigzuje sie do poinformowania oséb, ktére bedqg uczestniczy¢é w
wykonaniu niniejszej umowy, o przetwarzaniu ich danych osobowych przez
Wynajmujgcego wytqcznie w celach zwigzanych z realizacjg tej umowy i na zasadach
okreslonych powyzej.




