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Rola wstepnej oceny przydatnosci budowlanej podloza
w planowaniu przestrzennym na przykladzie Bedzina
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Abstract The paper presents the evaluation of building conditions and its role for spatial
planning. On the basis of valorization of the geological environment within the city limitsthree
areas differing in terms of the building conditions were identified: an area with poor building
conditions (~ 16.4 km®), area with average building conditions (~ 13.4 km®), and area unde with
good building conditions (~ 7.2 km®). The valorization was based on an analysis of archival
materials, including predominantly: cartographic studies (geological map, hydrogeological map,
geoenvironmental map), archival boreholes and geological documentations. Areas with poor
building conditions should be identified and described in the spatial planning documents. Con-

struction operations in areas with poor building conditions should be conditioned by the introduc-
tion of relevant records to planning documents, to rectify negative impacts on the health and lives of people, as well as on the environment.
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Zgodnie z obowiazujaca w Polsce procedura planowa-
nia, ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zago-
spodarowania Przestrzennego sa podstawa opracowania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
czyli aktow prawa miejscowego. W $wietle obowiazu-
jacych przepisow to w dokumentach planistycznych sa
okreslane szczegolne warunki zagospodarowania terenow.
Dlatego tak waznym jest, zeby juz na etapie sporzadzania
studium, dokona¢ oceny przydatnosci budowlanej podtoza.
Wymaga to starannego przeanalizowania wielu materiatow
archiwalnych, tj.: opracowan kartograficznych, dokumentacji
geologicznych, archiwalnych otworéow wiertniczych i in-
nych, oraz sporzadzenia map tematycznych, ktorych synteza
pozwoli na uzyskanie obrazu gtownych probleméw geolo-
giczno-inzynierskich terenu. Dysponujac analiza srodowiska
geologicznego, mozna dokona¢ oceny i rejonizacji warun-
kéw budowlanych.

Dzigki waloryzacji czynnikéw geologicznych planista
moze wytypowaé poszczegélne fragmenty terenu pod
okreslony typ zagospodarowania oraz wprowadzi¢ odpo-
wiednie zapisy do dokumentéw planistycznych. Pozwoli
to na dokonanie wyboru optymalnego wariantu lokaliza-
cyjnego i technicznego inwestycji, ograniczenie kosztow
zwiazanych z jej realizacja oraz minimalizacj¢ mozliwych
do wystapienia szkdéd w srodowisku (Bazynski i in., 1999;
Dobak, 2002; Rokita, 2007).

Autorzy zwracaja uwagg na mato doceniany fakt roz-
poznania przydatnosci budowlanej podtoza jako integral-
nego elementu planowania przestrzennego. Na tym etapie
planowania, niezbedne jest wydzielenie obszarow o rdznej
przydatno$ci budowlanej podioza. Nie jest to jednak
mozliwe bez waloryzacji $rodowiska geologicznego,
w tym rozpoznania warunkoéw geologiczno-inzynierskich.
W artykule przedstawiono oceng warunkéw budowlanych
podtoza oraz jej rol¢ w planowaniu przestrzennym na
przyktadzie Bgdzina.

Bedzin (ryc. 1) jest jednym z ggsSciej zaludnionych
miast w wojewodztwie $laskim. Dla poréwnania, srednia
ge¢stos¢ zaludnienia w tym wojewodztwie w 2014 r. wyno-
sita 372 osoby/km’, natomiast w Bedzinie — 1558 0sob/km”
(http://stat.gov.pl...). Miasto to jest terenem bardzo zrézni-
cowanym pod wzgledem funkcji, intensywnosci oraz cha-
rakteru zabudowy, a z uwagi na wystgpowanie w jego
przestrzeni terendw zurbanizowanych, poprzemystowych,
zdegradowanych przez gornictwo oraz zagrozonych wy-
stapieniem powodzi stanowi najlepszy przyktad dla przed-
stawienia wspomnianej oceny.
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Rye. 1. Lokalizacja analizowanego obszaru
Fig. 1. Location of the analysed area
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WALORYZACJA
SRODOWISKA GEOLOGICZNEGO

Podstawa waloryzacji $rodowiska geologicznego
Bedzina na potrzeby planowania przestrzennego byta oce-
na podstawowych, aczkolwiek najistotniejszych, elemen-
tow tego Srodowiska, tj.: litologii, genezy i wieku utworow
przypowierzchniowych, gltgbokosci potozenia zwierciadta
wod podziemnych, morfologii powierzchni (nachylenia,
deniwelacje), zagrozen naturalnych (powodzie, podtopie-
nia, procesy geodynamiczne), szkod gérniczych i zagrozen
antropogenicznych. Wymagato to szczegdtowej analizy
dostgpnych materiatow archiwalnych obejmujacych w
gtéwnej mierze: (1) opracowania kartograficzne (w szcze-
g6lnosci Szczegdtowa Mape Geologicznag Polski, Mape
Hydrogeologiczng Polski oraz Mapeg Geosrodowiskowa
Polski w skali 1 : 50 000), (2) dokumentacje geologiczne,
hydrogeologiczne, geologiczno-inzynierskie i zlozowe,
(3) plany i programy gmin, w tym opracowania ekofizjo-
graficzne, (4) informacje zawarte w bankach danych
(HYDRO, MIDAS, CBDG, ISOK). Analiz¢ kartograficz-
nych materiatow archiwalnych uzupethiono analiza archi-
walnych otworow wiertniczych. Tak przygotowana baza
danych stanowila podstawe sporzadzenia map tematycz-
nych, na podstawie ktorych dokonano oceny i rejonizacji
warunkow podtoza budowlanego na potrzeby planowania
przestrzennego (Instrukcja..., 1999, 2005, 2007).

ZARYS BUDOWY GEOLOGICZNEJ
I MORFOLOGII TERENU

Analizowany obszar, wchodzacy w sktad Wyzyny Kato-
wickiej, charakteryzuje si¢ zréznicowana rzezba, ktorej
podstawowym elementem morfologicznym sa progi tekto-
niczne i denudacyjne (Kondracki, 1998; Piatek i in., 2006).
Najbardziej zréznicowana rzezba terenu jest w poinoc-
no-zachodniej czgSci miasta na obszarze dzielnicy Grodziec.
Wystepujace tu wzniesienia (gory: $w. Doroty, Kijowa, Parci-
na) maja charakter kopulastych pagorow o sptaszczonych
wierzchowinach i stromych stokach. Dominuja tu spadki
rzgdu 8-12% oraz 12-30%.

Na budowg geologiczng miasta sktadaja sig:

— utwory karbonu gérnego (produktywnego), ktore sa
reprezentowane przez trzy serie stratygraficzne: serig para-
liczna, gérnoslaska seri¢ piaskowcowa oraz seri¢ mutow-
cowa. Czg$¢ tych utworéw odstania si¢ na powierzchni
glownie w potnocnej 1 potudniowo-wschodniej czg¢$ci miasta.
Wigkszos¢ utwordéw karbonu w strefie wychodni jest wy-
ksztalcona w postaci ostrokrawedzistych fragmentdéw skat
podtoza wypetionych produktami wietrzenia o charakte-
rze gruntow spoistych: itéw, glin pylastych zwigztych, glin
piaszczystych zwigztych, glin pylastych;

— utwory mezozoiczne w postaci osadow piaszczysto-
-ilastych (pstry piaskowiec) i weglanowych (ret) nalezace
do triasu dolnego oraz jako osady weglanowe triasu $rod-
kowego (wapien muszlowy). Osady te odstaniaja si¢ na
znacznej powierzchni Bedzina, gtdwnie w czesci poinoc-
no-zachodniej oraz potudniowej, i wypelniaja deniwelacje
powierzchni paleozoicznej. Zwietrzeliny skat triasowych,
najcze¢sciej sa reprezentowane przez gliny pylaste, gliny
pylaste zwigzte oraz pyty;
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— plejstocenskie piaski i zwiry akumulacji wodnolo-
dowcowej i rzecznej, piaski i gliny akumulacji lodowco-
wej, wypelniajace przewaznie obnizenia terenowe, oraz
holocenskie osady akumulacji rzecznej (mutki, piaski, zwi-
ry), ktore wystepuja w dolinach ciekéw (Biernat & Guzik,
1955; Biernat & Krysowska, 1956; Biernat, 1970).

7X.0ZA KOPALIN I GORNICTWO

W granicach Bedzina zostaty udokumentowane cztery
ztoza wegla kamiennego: ,,Grodziec”, ,,Saturn”, ,,Paryz”
i,,Sosnowiec”, ktorych eksploatacja trwata do potowy lat
90. XX w., dwa ztoza surowcow ilastych: ,tagisza 10”
eksploatowane do 1990 r. i nieecksploatowane ztoze ,,Gro-
dziec” oraz zloze piaskéw podsadzkowych ,,Rozkowka”
rowniez nieeksploatowane. Aktualnie na terenie miasta nie
wystegpuja zadne obszary i tereny gornicze, nie obserwuje
si¢ wigc wptywu eksploatacji gorniczej.

Wieloletnia dziatalno$¢ przemystowa i gornicza nie
pozostala jednak bez wptywu na powierzchnig terenu, ktdra
byla poddana zamierzonym przeksztalceniom (sktadowiska
odpadéw, odkrywkowa eksploatacja) oraz przeksztalceniom
niezamierzonym, towarzyszacym eksploatacji podziemnej
716z wegla kamiennego. W czasie prowadzenia eksploatacji
gorniczej na terenie kopaln byly wykonywane obserwacje
geodezyjne wielkosci osiadan spowodowanych pracami w
gorotworze. Ocenia sig, ze osiadania terenu w rejonie koryta
Czarnej Przemszy siggaty od 0,5 do ponad 2,5 m. Na terenie
osiedla Gzichow wystapita lokalna niecka o maksymalnych
zaglebieniach ok. 1,3 m. Rejon ronda przy ul. Czeladzkiej
obnizyt si¢ maksymalnie do 1,6 m. Duze obnizenia zanoto-
wano roéwniez w rejonie kolektora potozonego na wschod
od Goéry Zamkowej (2,8-3,4 m) oraz wzdtuz ul. Mato-
badzkiej (do 2,0 m) (Dobak i in., 2002; Jochemczyk &
Olszewska, 2002; Jochemczyk, 2003; Opracowanie ekofi-
zjograficzne..., 2007; Studium..., 2013).

Najwazniejszymi obszarami degradacji powierzchni
ziemi w Bedzinie sa: hatdy odpadow elektrownianych na
potudnie od ul. Dabrowskiej, teren bytej kopalni odkryw-
kowej wegla kamiennego Brzozowica (odkrywka zostata
zasypana odpadami z Elektrowni Lagisza i skala plonna
z KWK Paryz oraz czgsciowo zrekultywowana w kierunku
lesnym), hatdy po KWK Grodziec (migdzy ul. N. Barlickiego,
Gora Kijowa, granica miasta z Wojkowicami i dawnymi
zabudowaniami KWK Grodziec) oraz odkrywki wapienia w
dzielnicy Warpie (pomigdzy ul. Podsiadly, a ul. Krakowska)
(Jochemczyk & Olszewska, 2002; Jochemczyk, 2003; Opra-
cowanie ekofizjograficzne..., 2007; Studium..., 2013).

WARUNKI WODNE
1 ZAGROZENIE POWODZIOWE

Bedzin charakteryzuje si¢ uboga siecig hydrograficzna.
Najwigksze zagrozenie powodziowe stwarza przeptywajaca
przez centrum miasta rzeka Przemsza. Obszary bezposred-
niego zagrozenia powodzig (strefa zalewu o prawdopodo-
bienstwie wystapienia nie czg$ciej nizrazna 100 lat — Q1%)
wyznaczone w granicach miasta obejmuja teren o powierzch-
ni ok. 0,3 km’.

W podtozu gruntowym analizowanego terenu zaobser-
wowano obecnos¢ wod podziemnych poziomu czwarto-
rzegdowego. Sa one zwiazane glownie z piaszczystymi
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osadami rzecznymi i nie tworzg ciagtego poziomu wodo-
nos$nego lecz szereg lokalnych pozioméw rozdzielonych
utworami stabo przepuszczalnymi (muly, pyly, gliny).
Miazszo$¢ warstwy wodno$nej wynosi przecigtnie 10-15 m,
miejscami 30 m (dolina Czarnej Przemszy). Zwierciadto
wody jest swobodne. Na przewazajacym obszarze stabili-
zuje si¢ na glgbokosci 2,7-12,0 m p.p.t. (ryc. 2). Warstwa
wodonosna jest zasilana poprzez bezposrednia infiltracje
wod opadowych, stad tez wynikaja wahania zwierciadta.
Drenaz wod nastgpuje w kierunku ciekéw powierzchnio-
wych i obnizen morfologicznych terenu. Lokalnie czwar-
torzgdowe pigtro wodonosne pozostaje w tacznosci
hydraulicznej z utworami wodono$nymi nizszych pigter
stratygraficznych (Wagner & Chmura, 1997; Wagner i in.,
1997).

Dolina Czarnej Przemszy na terenie Bedzina jest za-
grozona wystapieniem podtopien, ktdre sa wynikiem silne-
g0 zwiazku pomigdzy aktualnym poziomem wod w rzece
a wodami gruntowymi na tarasach zalewowych. Maja one
charakter okresowy (http://mapy.geoportal.gov.pl...). State
podtopienia stwierdzono na terenie Lasu Grodzkiego.

Obszary o wysokim ryzyku zagrozenia podtopieniami zaj-
muja powierzchnie ok. 3,7 km®, co stanowi prawie 10%
terenu miasta.

WARUNKI GEOLOGICZNO-INZYNIERSKIE

Ze wzgledu na duza powierzchnig oraz znaczna zmienno$¢
parametréw geotechnicznych dokonano na analizowanym
obszarze wstgpnego podzialu na serie geologiczno-inzy-
nierskie (ryc. 2). Stosujac kryteria litologiczne, zaggszcze-
nia oraz konsystencji gruntow, wydzielono siedem takich
serii (tab. 1):

Seria I — obejmuje holocenskie grunty antropogeniczne
reprezentowane przez mato wilgotne 1 wilgotne nasypy
niebudowlane, zaliczone do gruntéw luznych i $rednioza-
geszezonych. Grunty te zostaty stwierdzone pojedynczymi
otworami na catym analizowanym obszarze. Maja zazwy-
czaj charakter piaszczysto-kamienisty z domieszkami gli-
ny, okruchoéw cegiel, zuzli, wegla kamiennego i gruzu.
Najwigksze ich rozprzestrzenienie stwierdzono w potnocnej
czgsci obszaru badan — rejon zrekultywowanej odkrywki

SERIE GEOLOGICZNO-INZYNIERSKIE
GEOLOGICAL-ENGINEERING SERIES

embankaerts
fy 2o

piaski, zwiry, mady rzeczne oraz namuty
fluvial sands, gravels, muds and organic silts

piaski eoliczne
eolian sands

piaski izwiry wodnolodowcowe
fluvioglacial sands and gravels

wapienie, dolomity i ich zwietrzeliny
limestones, dolomites and their weathering mantles

mutowce, itowce, piaskowce i ich zwietrzeliny

mudstones, claystones, sandstones and their weathering mantles 10-15

OBJASNIENIA DODATKOWE
ADDITIONAL CLARIFICATIONS

0 0,6km

granica obszaru badar
boundary of the study area

wybrane archiwalne profile geologiczne
selected archival geological profiles

zasieg terenu wazniejszych dokumentaciji

hydroizobaty r = = = geologiczno-inzynierskich
hydroisobathes L = = =l area of major geological-engineering
documentation

gtebokos¢ zwierciadta wody [m p.p.t.]
water table depth [m b.g.l.]

Ryc. 2. Rodzaje gruntow w podtozu budowlanym Bedzina
Fig. 2. Types of grounds in the construction subsurface of Bedzin
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Tab. 1. Serie gruntow wystepujacych na analizowanym obszarze

Table 1. Series of grounds in the analysed area

Seria Nazwa gruntu Stan gruntu Stop lg:;aiiif:jema Stople;ls ;a;:;iycznosc1
Series Grounds Condition P v
ID IL
I nasypy In. sz przestrzennie bardzo zmienne
embankments > 528 spatially highly variable
piaski pylaste, drobne i $rednie oraz zwiry
1 silty sands, fine and medium sands and gravels In, szg 0,18-0,48 B
piaski drobne i $rednie
1 fine and medium sands In/szg 0.30-0.33 -
piaski roznoziarniste, piaski gliniaste, gliny
piaszczyste, gliny pylaste, pyty
v variously grained sands, tilly sands, sandy tills, szg, tpl. pl 0,48-0,80 0,20-0,50
silty tills, silts
gliny, gliny pylaste, gliny piaszczyste
v tills, silty tills, sandy tills pzw-zw, tpl N <0,00-0,16
zwietrzeliny utworow triasu (pyly i glina pylasta)
VI weathered Triassic rocks (silts and silty tills) tpl-pl B 0,10-0,50
zwietrzeliny utworow karbonu (glina pylasta,
glina piaszczysta)
Vil weathered Carboniferous rocks (silty tills, sandy pzw; tpl - <0,00-0,20
tills)

Objasnienia skrotow: In — luzny, szg — §rednio zaggszczony, tpl — twardoplastyczny, pl — plastyczny, pzw — polzwarty, zw — zwarty.
Key of abbreviations: In — loose, szg — medium thickened, tpl — highly plastic, pl — plastic, pzw — half-copmact, zw — compact.

Brzozowica oraz rejon sktadowiska odpadow Elektrowni
Lagisza, a takze w poludniowej czgsci analizowanego
terenu —rejon Elektrocieptowni Bedzin i oczyszczalni $cie-
kow. Miazszo$¢ nasypow jest bardzo zmienna od kilku do
10 m. Wystegpuja one na utworach wodnolodowcowych
i deluwialnych (rejon odkrywki Brzozowica), a takze holo-
censkich osadach rzecznych (rejon EC Bedzin).

Seria II — obejmuje holocenskie osady rzeczne repre-
zentowane przez piaski, zwiry den dolinnych i tarasow
rzecznych, lokalnie mady. Sa one (poza madami) wy-
ksztatcone jako jasnoszare, jasnozolte piaski drobnoziarni-
ste, rzadziej $rednio- i gruboziarniste z domieszka zwiru.
Charakteryzuje je srednie wysortowanie i Srednie obtocze-
nie ziaren. Wystgpuja najczesciej w stanie Srednio zaggsz-
czonym. Sporadycznie sa to piaski luzne. Osady tej serii
wystepuja w korycie Czarnej Przemszy i jej doptywow.

Mady wystepuja jako gliny pylaste, pyly piaszczyste,
pyly, piaski drobne, piaski pylaste oraz piaski gliniaste.
Osady te maja najczesciej barwe ciemnoszarg i szarozotta.
Charakteryzuja si¢ glownie stanem plastycznym, lokalnie
migkkoplastycznym. Ich uplastycznienie jest zwiazane
z nawodnieniem licznych przewarstwien piaszczystych.
Zostaly one stwierdzone w potnocno-zachodniej czgsci
omawianego obszaru w rejonie Lasu Grodzieckiego.

Seria III — obejmuje platy $rednio zaggszczonych lub
luznych piaskow eolicznych majacych charakter wydm
o miazszos$ci kilku metrow. Najczesciej sa to piaski drobno-
i $rednioziarniste o barwie jasnoszarej, jasnozoltej, szaro-
z6ltej z domieszka pytow. Material jest dobrze obtoczony
i wysortowany. Osady te zostaly stwierdzone w potnocne;j
czgsci terenu badan w poblizu Czarnej Przemszy.

Seria IV — obejmuje plejstocenskie piaski 1 zwiry wodno-
lodowcowe i1 lodowcowe. Pod wzgledem litologicznym
osady te sa zbudowane z przewarstwiajacych si¢ gruntow
piaszczystych, reprezentowanych przez piaski roznoziar-
niste, i spoistych — glin piaszczystych, piaskdéw gliniastych,
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glin pylastych, pytow. Grunty niespoiste wystgpuja najcze-
$ciej w stanie $rednio zaggszczonym, natomiast spoiste w
stanie plastycznym i twardoplastycznym. Osady te domi-
nuja w utworach czwartorzegdowych, a ich wystgpowanie
stwierdzono na calym obszarze.

Seria V — obejmuje plejstocenskie gliny zwatowe. Pod
wzgledem litologicznym osady tej serii sa zbudowane
z brazowych, szarobrazowych, brazowozottych glin piasz-
czystych, glin piaszczystych zwigztych, glin zwigztych,
rzadziej piaskéw gliniastych. Wystepuja one w stanie
zwartym, potzwartym i twardoplastycznym. Sporadycznie
mozna spotka¢ grunty w stanie plastycznym.

Seria VI — obejmuje zwietrzeliny osadéw triasowych
powstate w wyniku rozpadu skaty macierzystej, lokalnie
grunty skaliste s reprezentowane przez wapienie, dolomi-
ty, margle. Litologicznie zwietrzeliny sa wyksztalcone w
postaci mato wilgotnych, wilgotnych glin pylastych, glin
pylastych zwigztych, glin i glin piaszczystych, w ktorych
zanotowano domieszki okruchéw skaty macierzystej, ich
zawarto$¢ i wielkos¢ wzrasta z glgbokoscia. Wigkszosé
gruntow tej serii wystgpuje w stanie twardoplastycznym,
zwartym i potzwartym.

Seria VII — obejmuje zwietrzeliny osadow karbonskich
powstale w wyniku rozpadu skaty macierzystej, lokalnie
grunty skaliste reprezentuja piaskowce, mutowce i itowce.
Litologicznie zwietrzeliny wystgpuja w postaci rumoszu,
glin pylastych zwigzlych, glin piaszczystych zwigztych,
glin z przewarstwieniami piasku oraz piasku gliniastego
z domieszka piasku $redniego.

WARUNKI PODEOZA BUDOWLANEGO
Przeprowadzona waloryzacja Srodowiska geologiczne-

g0, pozwolita na rejonizacj¢ warunkoéw geologiczno-inzy-
nierskich na potrzeby planowania przestrzennego (ryc. 3).
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WARUNKI BUDOWLANE
BUILDING CONDITIONS

obszary o niekorzystnych warunkach budowlanych
areas with poor building conditions

|:| obszary o przecigtnych warunkach budowlanych

areas with average building conditions

obszary o korzystnych warunkach budowlanych
areas with good building conditions

OBJASNIENIA DODATKOWE
ADDITIONAL CLARIFICATIONS

tereny szkdd gdrniczych — obecnie nieaktywne
mining damage areas — currently inactive

—mozliwos$¢ wystapienia szkod gdrniczych
post-mining areas of shallow exploitation
— the possibility of mining damage

tereny pogérnicze ptytkiej eksploatacji

obszary zagrozone wystapieniem podtopieri, tereny podmokite
areas at risk of overflow, wetlands

N

0 0,6km

obszary zagrozone powodzia e gFaNica obszaru bada

areas at risk of flooding boundary of the study area
obszary o spadku powyzej 12% hydroizobaty
areas of gradient over 12% hydroisobathes

gtebokos¢ zwierciadta wody [m p.p.t.]
water table depth [m b.g.l.]
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Rye. 3. Rejonizacja warunkow geologiczno-inzynierskich
Fig. 3. Regionalization of geological-engineering conditions

Wytypowano w ten sposob trzy obszary rdzniace sig
warunkami budowlanymi:

1. Obszary o niekorzystnych warunkach budowlanych,
ograniczajacych budownictwo.

Sa to tereny wystgpowania gruntow spoistych w stanie
migkkoplastycznym i plastycznym, gruntéw niespoistych
w stanie luznym, a takze gruntéw organicznych, w ktorych
zwierciadlo wody gruntowej znajduje si¢ ponizej 2 m
od powierzchni terenu. Niekorzystne warunki budowlane
stwierdza si¢ takze na obszarach zalewowych i bagienno-
-zastoiskowych, miejscach wystgpowania szkod gorniczych
i gruntow antropogenicznych, a takze na obszarach o spad-
kach terenu powyzej 12%. Szacuje sig¢, ze powierzchnia
tego typu obszaru wynosi ok. 16,4 km’ co stanowi
ok. 44,4% powierzchni miasta. Obszary o niekorzystnych
warunkach budowlanych stwierdzono w pétnocno-wschod-
niej czgSci miasta, wzdtuz doliny rzeki Przemszy oraz w
rejonie wzniesien w dzielnicy Grodziec.

2. Obszary o przecig¢tnych warunkach budowlanych.

Do nich zaliczono tereny wystgpowania gruntow spo-
istych w stanie twardoplastycznym i poélzwartym, gruntow

niespoistych w stanie $rednio zaggszczonym, z woda grun-
towa na glebokosci 2,0-5,0 m. Obszary o przecigtnych
warunkach budowlanych stwierdzono gléwnie w zachodniej
i potudniowo-wschodniej czg$ci miasta oraz fragmentarycz-
nie w jego polnocnej czgsci. Szacuje sig, ze powierzchnia
tego obszaru wynosi ok. 13,4 km’, co stanowi ok. 36,2%
powierzchni miasta.

3. Obszary o korzystnych warunkach budowlanych.

Na tych obszarach wystgpuja grunty spoiste w stanie
zwartym, potzwartym i twardoplastycznym, grunty nie-
spoiste w stanie zaggszczonym i $rednio zaggszczonym,
z woda gruntowa na glebokosci wigkszej niz 5 m od po-
wierzchni terenu. Obszary o korzystnych warunkach budo-
wlanych stwierdzono w potnocno-zachodniej czgs$ci miasta
oraz na niewielkim fragmencie potudniowo-wschodniej
czgdci. Szacuje sig, ze powierzchnia tego obszaru wynosi
ok. 7,2 km’, co stanowi ok. 19,4% powierzchni miasta.

Taki podzial, na 0go6t zgodny z Instrukcja sporzadzania
Mapy warunkéw geologiczno-inzynierskich w  skali
1:10 000 i wigkszej na potrzeby planowania przestrzen-
nego w gminach (Instrukcja..., 1999), Instrukcja opraco-
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wania Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali 1 : 50 000
(Instrukcja..., 2005) oraz Instrukcja opracowania Mapy
terenow zdegradowanych i podwyzszonego zagrozenia
naturalnego w skali 1 : 10 000 (Instrukcja..., 2007), jest w
petni wystarczajacy do poprawnej realizacji opracowan
przestrzennych.

PODSUMOWANIE

1. Obecnie w strukturze zagospodarowania miasta, tere-
ny zainwestowane stanowia 59,30% ogolnej powierzchni.
Najwigkszy udzial maja tereny z funkcja mieszkaniowa
32,66%, z ustugowa zajmuja 12,28%, obszary aktywnosci
gospodarczej — 13,17%, a tworzace system przyrodniczy
miasta — 30,08%. Na powierzchni¢ terenéw zabudowy
typu srodmiejskiej przypada ok. 1%, natomiast na uzbroje-
nie terenu — 10,63% powierzchni miasta. Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta w perspektywie lat przewiduje poszerzenie gtéwnie
funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej. Na
nowe tereny przeznaczone pod inwestycje przypada ok.
28,66% powierzchni miasta (Studium..., 2013).

2. Przeprowadzona waloryzacja $srodowiska geologicz-
nego, pozwolila na rejonizacj¢ warunkow geologiczno-
-inzynierskich na potrzeby planowania przestrzennego.
Wytypowano w ten sposéb trzy obszary rdzniace sig
warunkami budowlanymi: o niekorzystnych warunkach
budowlanych o powierzchni ok. 16,4 km®, o przecigtnych
warunkach budowlanych — ok. 13,4 km® oraz o korzyst-
nych warunkach budowlanych — ok. 7,2 km”.

3. Dokonujac analizy obowiazujacego Studium Uwa-
runkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Bedzina (Studium..., 2013), stwierdza si¢ brak
informacji dotyczacych oceny przydatnosci budowlane;j
podtoza, co w konsekwencji moze powodowaé trudnosci,
straty 1 dodatkowe koszty przy realizacji zaktadanych w
Studium funkcji zwiazanych z budownictwem. Wystepo-
wanie zalewoéw powodziowych, terendw zagrozonych
podtopieniami lub zagrozen geodynamicznych powinno
powodowa¢ wykluczenie niektorych typdéw zabudowy,
np. budownictwa mieszkaniowego czy tez przemystowego,
z lokalizowania ich we wskazanych obszarach. Tereny te
powinny zosta¢ zagospodarowane pod wzglgdem biolo-
gicznym (zielen urzadzona).

4. Czgsto przy sporzadzaniu dokumentoéw planistycz-
nych badz ich aktualizacji obowiazuje tzw. zasada dobrego
sasiedztwa, ktorej celem jest zachowanie ujednoliconego
tadu przestrzennego. Nalezy jednak pamigtac, ze zasada ta,
nie powinna by¢ stosowana tam, gdzie warunki geologicz-
no-inzynierskie sygnalizuja istotne zagrozenia dla obiek-
tow budowlanych.

5. Obszary o niekorzystnych warunkach budowlanych
powinny by¢ oznaczane i opisane w dokumentach plani-
stycznych, a ich zabudowa powinna by¢ warunkowana,
wprowadzeniem odpowiednich zapisow niwelujacych
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negatywne oddziatywanie zaréwno na zdrowie i zycie
ludzi, jak i na $rodowisko.

6. Przy tworzeniu dokumentéw planistycznych jest
konieczne, zeby ich integralna czg$cia stalo si¢ rozpozna-
nie wszystkich elementéw §rodowiska geologicznego, kto-
rych synteza pozwoli na wyznaczenie obszaro6w o rézniej
przydatno$ci budowlanej podtoza.

Pragniemy serdecznie podzigkowa¢ Recenzentom i Redak-
torom za poswigcony czas oraz podjety trud wlozony w napisanie
recenzji, a przede wszystkim za szereg niewatpliwie konstruk-
tywnych uwag. Opinie Recenzentéw pozwolity na znaczne udo-
skonalenie informacji zawartych w artykule, ktory zyskal na
przejrzystosci oraz celowosci.
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