UCHWALA NR XLVIII/297/213
RADY MIEJSKIEJ W KEODAWIE SO} R IRCPOISHIS

z dnia 14 listopada 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktodawa dla terenu
dzialki o numerze ewidencyjnym 11/2 w obrebie Leszcze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art, 40 ust. I, art. 41 ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U z 2013 poz. 594, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art, 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z2012r. poz. 647, 951,1445,
z2013r poz. 21, 405) wzwigzku uchwaty Nr XXXIX/243/2013 zdnia 12 marca 2013r w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kiodawa dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 11/2 w obrebie Leszeze, Rada Miejska w Kiodawie

uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§1.

1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Klodawa dla
terenu dziatki o numerze ewidencyjnym [1/2 wobrgbie Leszcze nie narusza ustalefi zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klodawa.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Klodawa dla terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym | 1/2 w obrebie Leszcze, zwana dalej planem.

§2.
Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zataeznik nr 3.

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

§ 3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
4) granice obszaru objetego planem;
5) symbole terendw;
6) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§4.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o;

8) budowli sluzace] reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy trwale zwigzany z gruntem obiekt
reklamowy, ktéry nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

9) urzadzeniu stuzgcym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z gruntem,
stuzacy reklamie;
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10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig wyznaczonéj;na rysunku plany.
i oznaczajaca: S
a)Nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drogi publicznej. Dopuszcza sie przed wskazanymi w planie liniam]
zabudowy od strony drogi publicznej lokalizacj¢ miejsc postojowych, podziemnych obiektéw
budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, dopuszeza sig wysuniecie
przed nieprzekraczalng linig zabudowy do 1,5m wytacznie takich elementéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odleglosci 3m od granicy (linie
wyznaczone rownolegle do granic, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu) z sasiednimi
dziatkami i lerenami oznacza koniecznosé lokalizacji zabudowy w odleglosciach nie mniejszych niz 3m
lub 4m, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona bezposrednio przy granicy zsasiednimi dziatkami
i terenami oznacza mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci
1,5m od tej granicy.

I'1) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumieé infrastrukturg techniczna, kt6ra w szczegolnosci
stuzy odprowadzaniu sciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng atakze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni §ciekow, stacje gazowe,
urzadzenia melioracji:

12) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé oznaczenie terenu, okredlajace jego przeznaczenie;

13) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

14) urzadzeniu pomocniczym - urzadzenia ochrony przeciwpozarowej iobrony cywilnej, ratownictwa
i bezpieczenstwa panstwa,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczgce przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 5.

Dla obszaru objgtego niniejsza uchwalg, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu przyporzadkowujgc mu
wskazany symbol przeznaczenia: tereny skladow i magazynéw i zabudowy ustugowej — SU.

§ 6.

I. Cele takie jak: obiekty obslugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, ciagi komunikacji pieszej, rowerowe;,
jezdnej i pieszo-jezdnej mozna realizowaé na terenie w sposOb  zgodny przepisami szczegGlnymi
i zasadami wspotzycia spolecznego.

2. Dopuszeza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkeji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

3. Na obszarze planu nie planuje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

§7.

Zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajgey prawidtowa eksploatacje
obiektow publicznych, w szczegodlnosei: obiektéw obstugi technicznej oraz urzgdzen pomocniczych.

§ 8.
I. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4, pkt 3 oraz wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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2. Po podziale terenu, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w stosunku do nowych granic z‘5@siedhin;=i;-dz_ia{kami
budowlanymi  w odleglosciach  okreslonych w §12  ust.] rozporzgdzenia w sprawie  warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z2002r Nr 75, poz. 690
zpdzn. zm). W przypadku wydzielenia dzialek stanowiacych dojazdy, zabudowe nalezy lokalizowag
w odlegtodci minimum 4m od tych dziatek

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref ujeé wody, ochrony zbiornikéw wéd
otwartych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw gorniczych,

§9.

I. Teren objety planem polozony jest poza obszarami chronionymi, w szczegolnosci: teren objety planem nie
podlega obszarowym formom ochrony przyrody, na terenie nie wystepujg obiekty przyrodnicze
podlegajace indywidualnej i gatunkowej ochronie przyrodniczej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz terendw biologicznie czynnych:

1) usuwanie drzew ikrzewow na terenach przeznaczonych do zabudowy, przy budowie irozbudowie
obiektow budowlanych moze by¢ uzaleznione od przesadzenia lub zastgpienia drzew i kezewodw innymi
drzewami i krzewami;

2) nasadzen zieleni nie mozna wykonywaé na sieciach infrastruktury podziemnej oraz bezposrednio pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi

3. Teren objgty planem nie jest zaliczony do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie
znajduje si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduje sie w strefach ochronnych wod otwartych, nie
jest zagrozony powodzia, nie jest ustanowiony terenem gérniczym, jest potozony poza terenami gtéwnych
zbiornikéw waod podziemnych,

§ 10.
Ustala si¢ nastgpujace warunki postepowania z odpadami:

15) wytwdrey odpadoéw zobowigzani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajace] poZniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska;

16) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz przepisami
odrgbnymi  w szczegolnosei z planem gospodarki odpadami i regulaminem utrzymania czystosei
i porzadku na terenie gminy;

I7) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia odpadéw zmieszanych, odpadow ulegajacych
biodegradacji oraz surowcéw wtérnych;

18) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w ramach
wiasnej nieruchomodci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia
robot budowlanych, wsposob nie powodujgey przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby
i ziemi.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogdlne dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury
wspélezesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11.

I. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe oraz relikty archeologiczne, nie wystepuja
dobra kultury wspoétczesne;.

2. Na terenie objgtym planem nie planuje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 5.
Ogélne zasady i warunki scalania i podzialtu nieruchomoégei.

§ 12.
1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.

2. Dopuszcza sig podziaty i faczenie dziatek zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla terenu. Dopuszeza sie
podzialy stuzace realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu, w takim przypadku nie
ogranicza si¢ wielkosci dziatek oraz sposobu podziatu. Dopuszeza si¢ nowe podziaty pod dowolnym
katem w stosunku do przylegtego pasa drogowego. Dopuszcza sie podziat dzialek na poszerzenie
sgsiednich nieruchomosci. W wyniku takiego podziatu i faczenia musza powstaé dzialki o parametrach
zgodnych z ustaleniami planu. Dziatki ktdérych ksztatt, wielkosé, struktura wiasnosciowa, dostepnosé do
drog publicznych | infrastruktury, uksztattowanie 1istniejace pokrycie szata roslinng utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu mogg by¢ polaczone i podzielone
W oparciu o przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomogciami.

3. Na terenie planu mozna wydzielaé dziatki stanowigce dojazdy, jezeli sg one niezbgdne dla zapewnienia
dostgpu do drég publicznych. Parametry dziatek stanowiacych dojazdy powinny spetniaé wymogi § 14
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r, W sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z2002r Nr 75 poz. 690 z poZn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Spraw  Wewnelrznych | Administracji zdnia 24 lipca 2009r w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 Nr 124, poz.1030).

Rozdzial 6.
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

§ 13.
Na terenach objetych planem ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

19) Zasilanie  w energie  elektryczng  odbywa¢ si¢  bedzie  z istniejacej i projektowanej  sieci
elektroenergetyczne;j;

20) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowaé jako kablows, dopuszcza sie realizacje napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem Jub warunkami
gruntowymi;

21) Ustala sig zaopatrzenie w wode z istnigjacej sieci wodociggowej;

22)Na terenie planu nalezy zapewnié zsieci wodociagowe]  zaopatrzenic  w wode dla  celow
przeciwpozarowych;

23) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia Sciekéw do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza sie do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie $cickéw  do szczelnych  zbiornikéw

bezodplywowych;
24) Dopuszcza sig odprowadzanie éciekéw do indywidualnej oczyszezalni $ciekow;

25) Wody opadowe i roztopowe z powicrzchni dachow oraz powierzchni nie zanieczyszczonych powinny
by¢ odprowadzane na wlasny teren nieutwardzony lub do doiow chfonnych lub do zbiornikow
retencyjnych;

26) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadza¢ po zastosowaniu
urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami szczegolnymi;

27) Na terenach objetych zmiang planu wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegbtowych -
drenowania. W przypadku  przeznaczania  gruntéw zmeliorowanych  pod zabudowe  nalezy
przeprojektowac i przebudowa¢ urzadzenia drenarskie. Wszelkic inwestycje realizowane na terenach
zmeliorowanych powinny byé realizowane W sposob  nie  zaklocajacy funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych. Realizacja inwestycji na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
wymaga postgpowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001r prawo wodne (t. 3 ‘Dz, W,
z 2012r poz. 145 z pdzn. zm.);
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28) Budynki powinny posiadaé¢ zbiorcze Ilub indywidualne Zrodia dostarczani:a'_;, t_:,ireb{a : w'stop}n]'u'ﬁ
wystarczajgcym dla prawidfowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

29) Do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa plynne, gazowe i state oraz
alternatywne Zrodla energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych. Dopuszeza sie
stosowanie paliw weglowych wytacznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych kottach weglowych
0 sprawnosci wynoszgcej powyzej 80%;

30) Aktualnie na terenie brak sieci gazowych. Dla nowych sieci gazowych, przytgczy, stacji gazowych
nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone w przepisach szczegolnych;

31) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej przez teren SU.

§ 14,

Ustala sig obslugg komunikacyjng terenu droga powiatowa znajdujaca sig poza granica planu.

§ 15,
Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
32) Potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na nieruchomogci wlasnej inwestora.

33) Nalezy zapewni¢ minimum 3 migjsca postojowe dla pracownikow na kazde 10 0s6b zatrudnionych, oraz
dodatkowo dla obiektéw ustugowych nalezy zapewnié jedno miejsce postojowe na kazde 200m?2
powierzchni uzytkowej, dla obiektow skladow, magazynow nalezy zapewni¢ jedno miejsce postojowe na
kazde 500m? powierzchni uzytkowej, kazdorazowo nalezy wykona¢ co najmniej jedno miejsce postojowe
dla 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial 7.
Ogodlne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposéb i termin tymezasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uZytkowania terenéw.

§ 16.

I. Na terenach objetych planem zakazuje sie wykonywania od strony publicznej ogrodzen terendw
z elementow prefabrykowanych z betonu i zelbetu.

2. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow.

§17.

Nie planuje si¢ tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, poza mozliwoscia ich
wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
Rozdzial 8.
Ogoblne zasady rozmieszezania reklam i budowli sluzgcych reklamie, oraz obiektéw wysokich,

§ 18.

1. Na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzgdzen stuzacych reklamie. Maksymaina
ich wysokos¢ nie moze przekroczyé wysokosci ustalonych dla budynkéw. Lokalizujac budowle
i urzgdzenia stuzqce reklamie nalezy zachowaé okreslone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. W przypadku lokalizowania obicktéw o wysokosci rownej i wigkszej jak 50,0m n.p.t. inwestycje nalezy
zgtosi¢ wiasciwym organom nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zasadach okre§lonych w przepisach
odregbnych,
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DZIAL IL pore’ ikaiatle
USTALENIA SZCZEGOLOWE o
Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu skladéw i magazynéw i zabudowy uslugowej
oznaczonego symbolem SU,
§19.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem SU przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: zabudowa
sktadowa, magazynowa, zabudowa ustugowa.

§ 20.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia SU ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; dla kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 30m;

- maksymalna wysoko$é budowli — 90m;

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2000m?;

- minimaina szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 22m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] - od 0,1 do 1,5;

-dachy pfaskie lub jednospadowe lub dwuspadowe lub wielospadowe o dowolnym ukladzie kalenic
w relacji do linii zabudowy.

DZIAL 1L
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 10,
Ustalenia koncowe

§21.
Wejscie w zycie planu powoduje utratg mocy ,,Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kiodawa” przyjetego Uchwatg Nr 326/2001 z dnia 27.12.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
18.02.2002 r. nr 24 poz. 769) w graniach obszaru objetego planem.

§22.

Grunty rolne klasy 111b, przeznaczone w zmianie planu na cele nierolnicze objgte sg ostateczng decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-411/13 zdnia 11.09.2013r wyrazajaca zgode na
przeznaczenie ich na cele nierolnicze.

§23.

Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawkg stuzgeg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 %,

§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Kiodawy.

§ 25.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowe) Gminy Klodawa.
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Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Wielkopolskiego,

Przewodnigzgcy Rady,
_-Migjskiej ]

et i { |
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|
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\ !

Jerzy Cichocki
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