UMOWA NAJMU nr

zawarta wdniu ... roku w Warszawie pomiedzy:

1. Panstwowym Instytutem Geologicznym — Panstwowym Instytutem Badawczym z siedzibg w
Watszawie 00-975, ul. Rakowiecka 4, wpisanym do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000122099, w imienin ktérego dziata/dziataja;

zwanym dalej Wynajmujgcym, a

2ieieieenatarecasneaneans » prowadzacym dziatalno§é gospodarcza pod firma ....ceeeeenninen , 2z siedziba
ceveremy Wpisana do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej......... , NIP........,

zwanym dalej Najemca,
zwanych tacznie Stronami, kazda za$ z osobna Strong.

§ 1 Oéwiadczenia Stron

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci gruntowej polozonej
w Warszawie przy ul. Jagiellofiskiej 76 oraz wlascicielem posadowionego na niej budynku biurowego
(dalej tez nieruchomosé), dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa IX Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW WA3M/00430036/2.

2. Wynajmujacy ponadto oéwiadcza, ze przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest obciazana zadnymi
roszczeniami ani prawami os6b drugich (poza sluzebnosciami widniejacymi w  tresci kw),
ograniczajacymi lub uniemozliwiajacymi Wynajmujacemu rozporzadzanie nia, w tym zawarcie
niniejszej umowy najmu.

3. Najemca ofwiadcza, ze posiada wszystkie niezbedne upowaznienia do prowadzenia legalnej
dziatalnoéci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz z jego Strony nie istnieja zadne przeszkody
(w tym wynikajace z jego wewnetrznych regulacji) na zawarcie niniejszej umowy

§ 2 Przedmiot najmu
1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem:

1) pomieszczenie biurowe oznaczone numerem porzadkowym . ......... (pow. ...... m?) znajdujace
si¢ na I/II kondygnacji naziemnej w budynku;

2) stanowisko parkingowe szt. ....... znajdujace sic  na terenie wokoél budynku oznaczone
nr porzadkowym .....

Usytuowanie pomieszczefi biurowych oraz miejsc parkingowych, zaznaczone zostalo na planach
stanowigcych zatacznik nr 112 do umowy.

2. Przedmiot najmu wyposazony jest w nastepujace instalacje wspdlne dla catego budynku tj. instalacje
elektryczna, instalacje centralnego ogrzewania, wentylacji, kanalizacji oraz instalacje ochrony
przeciwpozarowe;.

3. Przekazanie przedmiotu najmu nastapi nie pézniej niz w terminie 3 dni roboczych od daty podpisania
niniejszej umowy Protokotem Wydania, opisujacym m.in. stan techniczno — uzytkowy oraz stopien
zuzycia najmowanego pomieszczenia i jego wyposazenie, ktéry bedzie stanowil zalacznik nr 3 do
niniejszej umowy.

4. Wynajmujacy wyraza zgode, by nazwa firmy Najemcy i jego logo, jako zgodne z powszechnie
obowiazujacymi przepisami oznaczenie miejsca prowadzenia przez niego dzialalnosci gospodarczej,
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zostaly umieszczone przez Najemce na jego koszt, a bez dodatkowych oplat na rzecz Wynajmujacego,
na zewnatrz budynku lub w obrebie dzialki w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego oraz
w formie przez niego zaakceptowanej. Montaz i demontaz wszelkich oznaczen firmy Najemcy na
zewnatrz budynku, w tym na jego bryle, dokonywane beda na jego koszt, 1 w poszanowaniu
powszechnie obowigzujacych przepiséw dotyczacych takich oznaczen, po uprzednim uzgodnieniu
z Wynajmujacym.

§ 3 Obowiazki Najemcy

1. Wynajmowane pomieszczenie Najemca uzytkowa¢ bedzie zgodnie z przeznaczeniem biurowym i dbaé
o jego nalezyty stan techniczny. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddawac
ptzedmiotu najmu ani jego cze¢sci w podnajem lub bezplatne uzywanie, jak réwniez nie moze
on by¢ przedmiotem zamiany.

2. Najemca zobowiazany jest do przestrzegania zasad bhp, przepiséw p. poz. i innych przepiséw prawa
powszechnie obowiazujacego oraz przepiséw porzadkowych i organizacyjnych obowiazujacych
u Wynajmujacego, ktére przekazane mu zostana najpézniej w dnu podpisania niniejszej umowy.

3. Najemca nie jest uprawniony, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, do wprowadzania zmian
w przedmiocie najmu tj. prowadzenia w nim prac adaptacyjnych na wlasne potrzeby (za wyjatkiem
malowania $cian 1 meblowania pomieszczen). Przed lub réwnoczesnie z wystapieniem o zgode
Wynajmujacego Najemca przekaze Wynajmujacemu wszystkie niezbedne dokumenty projektowe
i budowlane. Najemca odpowiada za wykonanie prac adaptacyjnych zgodnie z dobra praktyka
budowlana, przepisami prawa oraz w sposéb niepowodujacy uszkodzenia konstrukcji przedmiotu
najmu. Ponadto Najemca jest podmiotem ponoszacym wylaczna odpowiedzialno$¢ z tytulu szkod,
ktore moga zostaé wyrzadzone podczas prowadzenia prac adaptacyjnych.

4. Najemca odpowiada za wszystkie powstale w czasie trwania umowy uszkodzenia 1 zniszczenia
w przedmiocie najmu.

5. Najemca zobowiazuje si¢ w czasie trwania umowy wykonywac¢ w przedmiocie najmu drobne naprawy
i remonty zgodnie z obowljzujacymi przepisami. Jezeli w czasie trwania najmu wyniknie potrzeba
napraw, ktore obciazaja Wynajmujacego, Najemca powinien niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
Wynajmujacego, w czasie nie dluzszym niz 3 dni robocze od zaistnienia uszkodzen. W przeciwnym
wypadku Najemca moze zostal obciazony kosztami wydatkéw zwigzanych z usunieciem wyzZej
wymienionych szkéd.

6. Najemca zobowiazuj¢ si¢ ubezpieczy¢ przyjeta w najem powierzchnie biurows oraz jej wyposazenie
od ognia, wody i innych zdarzeii losowych, w tym min. wlamania i kradziezy oraz zapewnic
ubezpieczenie odpowiedzialnosci z tytulu prowadzonej dzialalnosci gospodarczej. Ubezpieczenie
powyzsze funkcjonowal bedzie przez caly okres trwania stosunku najmu. Wynajmujacy nie jest
odpowiedzialny za straty i szkody w majatku ruchomym Najemcy, ktére moga wynikna¢ wskutek
wlamat, aktéw kradziezy 1 innych zdarzen. W takim przypadku straty 1 ich nastepstwa beda usuwane
przez Najemce na wilasny koszt.

7. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnoéci Najemcy lub jego przedstawiciela
okresowych kontroli stanu pomieszczen. Kontrole moga by¢ przeprowadzone nie czesciej niz raz na
miesiac 1 winny by¢ wezesniej zapowiedziane. Najemca (po uprzedzeniu, z co najmniej 3 dniowym
wyptzedzeniem przez Wynajmujacego) zobowiazany jest umozliwic Wynajmujacemu dokonywanie
przegladéw budynku i wykonanie w nim niezbednych napraw badz tez wymiany instalacji i urzadzen
technicznych w vzgodnionym obopélnie terminie. O ile Najemca nie udostepnia przedmiotu najmu,
lub tez w inny sposéb utrudnia dokonanie napraw i wymian, Wynajmujacy ma prawo obciazania
Najemcy wszelkimi kosztami wynikajacymi z tego tytulu. W przypadku nie osiagniecia porozumienia
stron umozliwiajacego przeprowadzenie napraw, Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia.

§ 4. Obowiazki Wynajmujacego



1.

Do obowiazkéw Wynajmujacego nalezy w szczegdlnosci:

1) wydane przedmiotu umowy, w terminie 7 dni od dnia wejscia jej w zycie;

2) zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzef zwiazanych z budynkiem
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z wody, ciepla (ogrzewania), energii elektrycznej,
zapewniajacych odprowadzanie wod deszczowych oraz innych instalacji i urzadzesi stanowiacych
wyposazenie budynku i lokali w nim zlokalizowanych okreslone odr¢bnymi przepisami,

3) dbanie o zielel na otaczajacym terenie przylegajacym do budynku oraz odsniezanie chodnika
(pasa drogi) do niej przylegajacego, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami,

4) zachowania porzadku i czystosci we wspdlnie uzytkowanych pomieszczeniach na zewnatrz
1 wewnatrz nieruchomosci - nie dotyczy to pomieszczefi wchodzacych w sklad  przedmiotu
najmu.

5) dokonywanie napraw, konserwacji i wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w
budynku, w zakresie nie obcigzajacym Najemcy. Najemce obciaza obowiazek poktycia kosztow
napraw, o ktérych mowa w ust. 1, jezeli koniecznos¢ ich dokonania nastapita z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy, w szczegolnosci wskutek szkdd powstalych z jego winy.

Wynajmujacy nie jest odpowiedzialny za niedogodnosci dla Najemcy, wynikajace z prowadzenia prac
budowlanych, prac wngtrzarskich, renowacji lub remontéw wykonywanych w innych
pomieszczeniach budynku lub nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ustep 1 umowy. Wynajmujacy
dotozy staran aby prace te nie byly uciazliwe dla Najemcy.

§ 5 Optaty
Strony ustalily miesigczny czynsz najmu na kwote:
1) Pomieszczenie biurowe - ...... zt./m? powigkszona o podatek VAT w stawce .......% ;
2) Stanowisko parkingowe - ....... z}./szt. powigkszona o podatek VAT w stawece .......% ; ;
tj. miesieczny czynsz najmu Wynost: ............. zk.
stownide: ... ).

Czynsz o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuje: dostawy cieplej i zimnej wody, energii elektrycznej,
centralnego ogrzewanie, wywozu nieczystosci stalych, ochrong obiektu i sprzatania.
Oprocz czynszu Najemca bedzie placit Wynajmujacemu, oplaty eksploatacyjne, w terminie platnosci
rachunkéw tj. oplate: za dostawe cieplej i zimnej wody, odprowadzenie $ciekéw, energii elektrycznej,
centralnego ogrzewanie, ustuge sprzatania, proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni najmu na
podstawie faktur rozliczeniowych za dany okres sprzedazy ustugi. Wynajmujacy wystawi refaktury za
oplaty eksploatacyjne z terminem zaptaty 7 dni.
Miesigczny czynsz najmu moze ulec zmianie raz w roku o wskaznik wzrostu cen towaréw iuslug
konsumpcyjnych za drugi kwartal danego roku opublikowany przez GUS. Zmiana kwoty czynszu
moze nastapi¢ w miesiacu lipcu danego roku na kolejny dwunastomiesigczny okres wynajmu
powierzchni. Zmiana taka nie wymaga aneksu do umowy.
Zmiana wysoko$ci podatku VAT nie wymaga zmiany niniejszej umowy, a czynsz najmu zostanie
powickszony o podatek VAT w nowej wysokosci od dnia wynikajacego z przepisbw prawa
powszechnie obowiazujacego.

. Czynsz platny bedzie z gory do 10-ego dnia kazdego miesigca, przelewem na konto bankowe

Wynajmujacego wskazane na fakturze VAT. Za dat¢ zaplaty czynszu strony uznaja dzien wplywu
srodkow na rachunek bankowy Wynajmujacego. '

. W przypadku opéznienia w zaplacie naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy, Najemca

zobowigzany jest do zaplaty odsetek ustawowych za kazdy dzie op6znienia.

§ 6 Kaucja
Strony ustalaja, Ze Najemca wplaci na konto Wynajmujacego o nr 52 1560 0013 2366 2335 1965 0001
w terminie 10 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy kaucje¢ w wysokosci dwukrotnej warto$ci



czynszu co stanowi kwote .................. 00 zlotych brutto (stownie: ...l ),
bedaca zabezpieczeniem zaplaty czynszu, zwrotu kosztéw za ewentualne szkody w lokalu powstate z
winy Najemcy lub inne zobowiazania wynikajace lub mogace wynikna¢ z niniejszej umowy

W razie zalegloéci w zaplacie czynszu lub innych zobowiazan wynikajacych z niniejszej umowy
Wynajmujacy potraci z kaucji naliczone kwoty. Najemca zobowizany jest uzupelni¢ kaucje
w terminie 7 dni od dnia otrzymania do Wynajmujacego pisemnej informacji o dokonanym
potraceniu. W przypadku nie uzupelnienia kaucji w terminie Wynajmujacemu przystuguje prawo
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia. Kaucja wplacona przez Najemce z zastrzezeniem tresci
uregulowafi z ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu podlega zwrotowi w ciagu 30 dni od dnia zwrotu
przedmiotu najmu wraz z odsetkami w wysokosci oprocentowania $rodkéw pienigznych na rachunku
biezacym Wynajmujacego.

§ 7 Okres najmu

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ........ e dodnia ...l

Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwiazania umowy w drodze pisemnej z 3 (trzy) miesigcznym
okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego. Umowa moze by¢
rozwiazana za obopdlnym porozumieniem Stron w kazdym terminie na pismie pod rygorem

niewaznosci.

Wynajmujacy moze rozwiazaé niniejsza umowe w trybie natychmiastowym - bez zachowania okresu
wypowiedzenia - w przypadku okreslonych w umowie, a takze gdy Najemca:
1) uzywa przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z jego przeznaczeniem;
2) dopuszcza si¢ zwloki w zaplacie czynszu 1 innych §wiadczen,
3) winny sposdb uporczywie lub razaco narusza postanowienia niniejszej umowy
4) dokonuje, bez zgody Wynajmujacego, remontéw, przerobek i adaptacji w trwalej substancji
budynku (lokalu).
Po zakoficzeniu najmu Najemca zobowiazuje si¢ zwrdci¢ Wynajmujacemu przedmiotu najmu w stanie
nie pogotszonym (uwzgledniajacym zuzycie, wynikajace z normalnej eksploatacji). Najemca
opuszczajac przedmiot najmu zobowiazany jest pozostawic go w czystosci.
W przypadku zwloki w wydaniu przedmiotu najmu po wygasnieciu umowy 1 bezskutecznym uplywie
terminu wyznaczonym przez Wynajmujacego na jego wydanie, Najemca zobowigzany bedzie do
uiszczenia na rzecz Wynajmujacego, wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu w wysoko$ci rownej 1/15 czynszu podstawowego, za kazdy dziefi zwloki w zwrocie Lokalu.

Zwrot przedmiotu najmu oraz ustalenie jego stanu technicznego w dniu jego zwrotu nastapi na
podstawie Protokotu zdawczo- odbiorczego.

§ 8 Postanowienia koficowe
Strony wskazuja nastgpujace osoby kontaktowe 1 adresy do doreczen:
e dla Wynajmujacej: 00-975 Warszawa, ul. Rakowiecka 4
e dla Najemcy: ....ooooiiiiiiiiiiiiiniii,

Wszelkie zmiany i uzupelnienia postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemnego pod rygorem niewaznos$ci za wyjatkiem kwestii wyraznie w niej wskazanych.

Wszelka korespondencja w sprawach zwigzanych z niniejszqa umowa najmu powinna by¢ kierowana
na adresy Stron podane w ust. 1 powyzej. Kazda ze Stron moze zmieni¢ adresy korespondencyjne,
powiadamiajac o tym druga Strone w formie pisemnej w ciagu 7 dni od nastapienia zmiany.
Doreczenia pisemnych o$wiadczen dokonane na ostatnio podane pisemnie przez Strony adresy beda
uznawane za skuteczne.

Wszelkie rozporzadzenie jakimikolwiek obowiazkami lub prawami — w tym wszelkimi
wierzytelno$ciami - mogacymi przystugiwa¢ Najemcy wobec Wynajmujacego w  zwiazku



z niniejsza umowa, jak rowniez ich obciazenie na rzecz oséb trzecich, wymaga uprzedniej zgody
Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Nieskuteczno$¢, niewazno$é lub wewnetrzna sprzecznos¢ ktéregokolwiek z postanowien umowy, w
cato$ci lub czgsciowo, badZz ewentualne luki w umowie nie maja wplywu na obowigzywanie
pozostalych jej postanowien. W takiej sytuacji, w zastgpstwie niewaznego, nieskutecznego lub
wewnetrznie sprzecznego postanowienia, Strony uzgodnig takie inne wazne brzmienie Umowy, ktore
pod wzgledem handlowym najbardziej odpowiada pierwotnym zgodnym intencjom Stron.

7. Postanowienia umowy niniejszej maja charakter rozlaczny, a uznanie ktéregokolwiek z nich za
niewazne, nie uchybia mocy wiazacej pozostatych.

8. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie mie¢ bede przepisy Kodeksu
Cywilnego. Wszelkie spory wynikle w zwiazku niniejsza umows Strony zobowlgzujs si¢ rozwigzad
w pierwszej kolejnosci polubownie, w drodze wzajemnych negocjacji W przypadku braku
potozumienia Stron, spoty rozstrzygnie ostatecznie sad powszechny w Warszawie whasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

9. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym 2 egzemplarze dla
Wynajmujacego 1 1 dla Najemcy.

10. Umowa niniejsza wchodzi w zycie po podpisaniu jej przez obie Strony z poczatkiem miesiaca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym Wynajmujacy otrzyma zgode organu nadzorujacego na oddanie
skladnikow aktywow trwatych do korzystania innemu podmiotowi, w przypadku gdy do niniejszego
stosunku najmu beda mialy zastosowanie postanowienia ustawy z dnia 16.12.2016 r. o zusadach
garzadzania mieniem panstwowyri .

Zalaczniki:
a. Rzut powierzchni pomieszczen.
b. Rzut miejsc postojowych.
c. Protokdl wydania.
d. Klauzula informacyjna Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Emiliaﬂ(bf;Qrka







ZALACINIK NR .... do umowy najmu

KLAZULA INFORMACYJINA

Administratorem danych osobowych przekazanych przez Najemce jest Wynajmujgcy:
Panstwowy Instytut Geologiczny - Pahstwowy Instytut Badawczy (PIG-PiB), ul.
Rakowiecka 4, 00-975 Warszawa, tel. (+48) 22 45 92 000, fax. tel. (+48) 22 45 92 001, email
biuro@pgi.gov.pl. Wynajmujgcy wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna
sie skontaktowac w sprawach ochrony i przetwarzania danych osobowych pod
adresem poczty elekironicznej: dane.osobowe@pgi.gov.pl lub pisemnie na adres
siedziby Zamawiajgcego.

Dane osobowe udostepnione Wynajmujgcemu przez Najemcy bedqg przetwarzane w
celu zawarcia i redlizacji niniejszej Umowy nagjmu (podstawa art. 6 ust. 1 lit. b RODO)], jak
réwniez w celach archiwalnych wobec prawnie uzasadnionego interesu zabezpieczenia
i przechowania danych osobowych na wypadek prawnej potrzeby wykazania faktéow
(podstawa prawna art. 6 ust. 1 lit. f RODO) oraz w celu ustalenia, dochodzenia lub
obrony przed roszczeniami, ktére mogq powstac w zwiqgzku z zawarciem i realizacjg
Umowy (podstawa prawna art. 6 ust, 1 lit. f RODO). W przypadku Najemcy bedgcego
osobq fizyczng przetwarzanie danych w zakresie miejsca zamieszkania, serii i numeru
dokumentu tozsamosci oraz daty urodzenia odbywa sie na podstawie zgody (podstawa
prawna art. 6 ust. 1 lit. a RODO)

Odbiorcami danych osobowych udostepnionych Wynajmujgcemu przez Naojemce
mogq by¢ podmioty $wiadczqce pomoc prawng., ustugi informatyczne, kurierskie i
pocztowe, archiwizacyjne, jak réwniez inne podmioty, jezeli obowigzek taki bedzie
wynikaé z przepisdw prawda.

Dane osobowe udostepnione Wynajmujacemu przez Najemce bedq przetwarzane przez
czas trwania umowy, do momentu wygasniecia roszczeh zwigzanych z wykonaniem
zobowigzan umownych, chyba ze niezbedny bedzie diuiszy okres przetwarzania w
przypadkach nakazanych prawem.

Osoby, ktéry dane osobowe zostaty udostepnione Wynajmujgcemu, posiadajg na
zasadach okredlonych w RODO prawo dostepu, sprostowania, ograniczenia
przetwarzania, prawo sprzeciwu, prawo do usuniecia i przenoszenia danych osobowych,
jak réwniez prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

W odniesieniu do udostepnionych Wynajmujgcemu danych osobowych nie bedg
podejmowane decyzje w sposéb zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO.
Najemca zobowiqzuje sie do poinformowania osdb, kitdére bedq uczestniczyé w
wykonaniu niniejszej umowy, o przetwarzaniv ich danych osobowych przez
Wynajmujgcego wytqgcznie w celach zwigzanych z realizacjg tej umowy i na zasadach
okreslonych powyzej.

AT / y Emilia Kostegka

WM&%@ radca plgviny
W El:fpieta Lec WAJ674
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