
Załącznik nr 2 do SIWZ 

Istotne postanowienia Umowy  

Umowa nr EZ-240-04/2017 

  

zawarta w dniu  ……………………………2017 r. w Warszawie pomiędzy:   

Państwowym Instytutem Geologicznym - Państwowym Instytutem Badawczym (PIG-PIB) z siedzibą w 
Warszawie (00-975), przy ul. Rakowieckiej 4, zarejestrowanym przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy w 
Warszawie, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr 0000122099, NIP 525-000-
80-40, zwanym dalej „Zamawiającym”, reprezentowanym przez: 

……………………………………… 

 a 

 ……………………..  z siedzibą……………. NIP:……………………………….….. w 
…………………………… pod numerem………..…………, zwanym w dalszej części „Wykonawcą” 

reprezentowanym przez…………………………………… 

zwaną w dalszej części umowy Wykonawcą. 

W rezultacie dokonanego przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy z dnia ………..2017 r.  w 

trybie przetargu nieograniczonego, pn. Usługa kompleksowego sprzątania Oddziału 
Górnośląskiego PIG-PIB w Sosnowcu, zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo 
zamówień publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 2164 z późn. zm.), została zawarta umowa o treści 
następującej:  

§ 1. 

PRZEDMIOT UMOWY 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania usługi sprzątania polegające na wykonaniu 
cyklicznych czynności zapewniających stałą czystość w obiekcie Zamawiającego zlokalizowanego w 
Sosnowcu, przy ul. Królowej Jadwigi 1, obejmujące sprzątanie powierzchni wewnętrznych obiektu 
biurowo-mieszkalnego (m.in. pomieszczenia biurowe, sanitarne, sala konferencyjna, sala 
ekspozycyjna, pokój gościnny i ciągi komunikacyjne), przy czym szczegółowy zakres przedmiotu 
Umowy określa Załącznik nr 1 - „Opis przedmiotu zamówienia” oraz Załącznik nr 1a 
„Szczegółowy zakres wykonywania prac”, stanowiące integralną część Umowy. 

2. Strony ustalają, iż w przypadku wyłączenia z używania części lub całości powierzchni  obiektu na 
okres dłuższy niż 5 dni roboczych niezależnie od przyczyn (np. remontów, modernizacji, wynajęcia 
powierzchni kontrahentom zewnętrznym), Zamawiający powiadomi o tym Wykonawcę pocztą 
elektroniczną z 1-dniowym wyprzedzeniem. O ponownym włączeniu takich powierzchni do 
sprzątania Zamawiający zawiadomi Wykonawcę pocztą elektroniczną z 1-dniowym wyprzedzeniem, a 
Wykonawca pomniejszy wartość faktur uwzględniając różnicę w metrażu powierzchni utrzymywanej 
przez Wykonawcę w czystości (Załącznik nr 1b - zawiera wykaz powierzchni).  

§2. 

TERMIN WYKONANIA 
Przedmiot Umowy realizowany będzie od daty rozpoczęcia świadczenia usługi objętej przedmiotem 
umowy, przez okres 24 miesięcy albo do dnia, w którym Zamawiający wykorzysta kwotę określoną jako 



łączne (maksymalne) wynagrodzenie Wykonawcy (§ 6 ust. 1 Umowy) w zależności od tego, które ze 
zdarzeń wystąpi wcześniej. Wykonawca rozpocznie świadczenie usług w terminie 3 dni roboczych 
liczonych od dnia zawarcia umowy. 

 

§3. 

OBOWIĄZKI WYKONAWCY 

1. Do obowiązków Wykonawcy należy wykonywanie prac określonych w Załączniku nr 1 i 1a do 
Umowy w zakresie, z częstotliwością i w godzinach określonych w tych załącznikach. 

2. Przedstawienie Zamawiającemu Wykazu środków czyszczących, konserwujących i zapachowych w 
terminie 3 dni roboczych liczonych od dnia zawarcia umowy.  

3. Pomieszczenia, które będą sprzątane okazjonalnie będą wskazywane Wykonawcy z jednodniowym 
wyprzedzeniem przez uprawnionego pracownika Zamawiającego. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do utrzymania wysokiego standardu usługi i uwzględnienia uwag 
zgłaszanych przez upoważnionych do nadzoru przedstawicieli Zamawiającego. 

5. Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia dyżurów serwisu sprzątającego dla bieżących potrzeb 
w celu stałego utrzymania w czystości wykorzystywanej powierzchni, wyrzucania śmieci, uzupełniania 
artykułów higienicznych zgodnie z postanowieniami zawartymi w Załączniku nr 1 do Umowy. 

6. Usługa będzie świadczona przez osoby wymienione w Załączniku nr 3 do Umowy pn. „Wykaz osób, 
świadczących usługę sprzątania”. Osoby spoza listy nie będą miały prawa wejścia na teren obiektu 
Zamawiającego. 

7. Wykonawca, w uzasadnionych przypadkach, może zwrócić się do Zamawiającego o zmianę osób 
wykonujących usługę sprzątania. Każda zmiana osoby wymaga powiadomienia Zamawiającego i 
uzyskania w formie pisemnej jego akceptacji w zakresie proponowanej zmiany. Do umowy zostanie 
załączony Załącznik nr 3 w nowym, aktualnym brzmieniu z oznaczeniem terminu od którego 
obowiązuje. Zmiana ta nie wymaga sporządzenia aneksu do umowy. 

8. Wykonawca zobowiązuje się, że osoby świadczące Usługę (o których mowa w ust. 7 powyżej) będą w 
okresie realizacji Umowy zatrudnione na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów ustawy 
z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. z 2016 r., Nr 0, poz. 1666.), co zostanie przez 
Wykonawcę udokumentowane stosownym oświadczeniem przed podpisaniem umowy. 

9. Zamawiający nie określa wymiaru czasu pracy dla każdego pracownika, jednak podstawą każdej 
godziny świadczenia usługi musi być umowa o pracę. 

10. W trakcie realizacji przedmiotu umowy Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 
kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób świadczących usługę.  

Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 

1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie spełniania przez Wykonawcę ww. wymogów i 
dokonywania ich oceny; 

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia przez Wykonawcę spełnienia 
wskazanych powyżej wymogów; 

3) przeprowadzania kontroli na miejscu realizacji przedmiotu umowy.    

11. W trakcie realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zobowiązany jest, na każde pisemne wezwanie 
Zamawiającego i w terminie w tym wezwaniu wskazanym przedłożyć Zamawiającemu dowody w celu 
potwierdzenia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub 
podwykonawcę osób, o których mowa w ust. 6, w tym w szczególności: 

1) oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób, o 
których mowa w ust. 6, które powinno zawierać w szczególności dokładne określenie podmiotu 
składającego oświadczenie, datę oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności 



wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, 
rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia 
w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy; 

2) poświadczone za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub podwykonawcę 
kopie umów o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy oświadczenie Wykonawcy 
lub podwykonawcy, o którym mowa w pkt 1, wraz z dokumentami regulującymi zakres 
obowiązków, jeżeli zostały sporządzone, przy czym kopie umów o prace powinny zostać 
zanonimizowane w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z 
przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 
922), to jest w szczególności bez imion, nazwisk, adresów, numerów PESEL oraz innych danych 
podlegających anonimizacji w świetle przepisów powołanej ustawy; informacje takie jak data 
zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu powinny być możliwe do 
zidentyfikowania;    

3) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS potwierdzające opłacenie przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na 
podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 

4)  poświadczoną za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę lub podwykonawcę kopię dowodu 
potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń zanonimizowaną w 
sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy 
z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych. 

12. Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych przez 
Zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę 
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez 
Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób 
wykonujących usługę obejmującą przedmiot zamówienia. 

13. Wykonawca zobowiązuje się, że osoby wykonujące czynności w ramach realizacji przedmiotu umowy 
będą posiadały aktualne badania i zaświadczenia wymagane przepisami prawa. 

14. Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia Pracownikom świadczącym Usługę odzieży ochronnej, 
odzieży roboczej i środków ochrony osobistej zgodnie z przepisami i zasadami BHP. 

15. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za prawidłowe wyposażenie Pracowników świadczących 
Usługę oraz za ich bezpieczeństwo w trakcie wykonywania przedmiotu Umowy. 

 § 4. 

ODPOWIEDZIALNOŚĆ 

1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność cywilnoprawną za szkody, w tym za ewentualne 
nieszczęśliwe wypadki, powstałe w wyniku niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań 
zawartych w Umowie, w tym za wszelkie szkody wyrządzone Zamawiającemu w materiałach, 
dokumentacji, oprogramowaniu, sprzęcie komputerowym, urządzeniach i innych środkach 
technicznych, powstałe w związku z wykonaniem niniejszej umowy, chyba że szkoda powstałaby 
również w przypadku, gdyby Wykonawca nie działał lub nie zaniechał działania, do którego był 
zobowiązany niniejszą umową. 

2. Wykonawca oświadcza, iż posiada ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej z tytułu 
prowadzonej działalności gospodarczej na kwotę co najmniej 1 000 000 zł (jeden milion złotych)  - 
ważną na dzień zawarcia umowy oraz zobowiązuje się do jej utrzymania przez cały czas trwania 
umowy. Kopia polisy stanowi Załącznik nr 4 do umowy. 

3. Zamawiający udostępni Wykonawcy wodę, energię elektryczną i pomieszczenie w celu 
przechowywania w nim sprzętu i środków czystościowych - nieodpłatnie. Pomieszczenie powinno 
być odpowiednio zabezpieczone, a dostęp do niego będzie miał Wykonawca.  

4. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności za niewłaściwą jakość wykonanej usługi lub przerwę w jej 
świadczeniu spowodowanej np. brakiem wody, energii lub trwałym uszkodzeniem wykładziny 



podłogowej, tapicerki - w postaci plam, których żaden z dostępnych na rynku środków nie usunie. 
O wyżej wymienionych przyczynach, utrudniających należyte wykonanie usługi Wykonawca 
niezwłocznie powiadamia Zamawiającego. 

5. Za przeszkolenie pracowników Wykonawcy w zakresie BHP, P.POŻ i ewentualne wypadki przy 
pracy odpowiada Wykonawca. 

§ 5.  

MATERIAŁY 

1. Wykonawca zapewni w ramach wynagrodzenia ryczałtowego, o którym mowa w § 6 Umowy własne, 
profesjonalne, o wysokim standardzie jakości, środki czyszczące, konserwujące i zapachowe oraz 
mydła, ręczniki papierowe, papier toaletowy a także własny sprzęt ręczny i mechaniczny. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do stosowania preparatów i środków chemicznych, przeznaczonych do 
profesjonalnego sprzątania i utrzymania czystości. Na żądanie Zamawiającego Wykonawca udostępni 
dokumenty dopuszczenia do użytkowania i obrotu na rynku polskim, zgodnie z aktualnie 
obowiązującymi przepisami prawa środków i preparatów chemicznych przed ich zastosowaniem. 

3. Zamawiający, w Załączniku nr 1 do niniejszej umowy (Opis przedmiotu zamówienia), przedstawia 
wymagania dotyczące zalecanych preparatów, materiałów i środków chemicznych, które mogą być 
stosowane przy sprzątaniu jego obiektu. Wykonawca może stosować także inne środki lub materiały, 
tej samej jakości, pod następującymi warunkami:  

1) będą znajdowały się w oryginalnych, fabrycznie opisanych pojemnikach; 

2) Wykonawca dostarczy Zamawiającemu dokumenty dopuszczenia do użytkowania i obrotu na 
rynku polskim, zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami. Dokumenty te muszą 
identyfikować producenta, potwierdzać jakość stosowanego środka, jego skład chemiczny, 
identyfikację zagrożeń, udzielanie pierwszej pomocy w przypadku wystąpienia jakichkolwiek 
niepokojących objawów, postępowania w przypadku pożaru, postępowanie w przypadku 
niezamierzonego uwolnienia do środowiska, postępowanie z preparatem i jego magazynowanie, 
kontrola narażenia i środki ochrony indywidualnej, informacje toksykologiczne, informacje 
ekologiczne oraz wskazówki dotyczące utylizacji opakowań.  

§ 6.  

WYNAGODZENIE 

1. Wartość maksymalna Umowy brutto wynosi ………………………… zł (słownie: 
……………..............................................……). 

2. Ustala się, że należność za świadczone usługi będzie płacona raz w miesiącu z dołu, na koniec 
każdego miesiąca trwania Umowy, po potwierdzeniu przez Zamawiającego wykonania usługi. 

3. Określa się ryczałtową miesięczną cenę jednostkową netto za 1 m2 za sprzątanie powierzchni 
wewnętrznej w wysokości netto: …………zł/ m2, zgodnie z ofertą Wykonawcy 
stanowiącą Załącznik nr 2 do niniejszej umowy. 

4. Miesięczna należność Wykonawcy obliczona zostanie na podstawie faktycznie sprzątniętej w miesiącu 
kalendarzowym powierzchni, w oparciu o cenę jednostkową netto, o której mowa w ust. 3 powyżej, 
powiększoną o obowiązującą stawkę podatku VAT. 

§ 7.  

PŁATNOŚĆ 

1. Wykonawca zobowiązany jest do przekazania osobiście lub listem poleconym faktury za realizację 
usług objętych Umową do Sekretariatu Oddziału Górnośląskiego Państwowego Instytutu 
Geologicznego -Państwowego Instytutu Badawczego, ul. Królowej Jadwigi 1, 41-200 Sosnowiec. 

2. Zapłata za przedmiot Umowy nastąpi przelewem na numer rachunku bankowego Wykonawcy: 
wskazany na fakturze, w terminie 14 dni od doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej 
faktury. 



3. Na fakturze wyszczególnione będą wartości usług objętych zamówieniem, zgodnie z metrażem 
przedstawionym w Załączniku nr 1b do Umowy „Wykaz powierzchni” uwzględniając ewentualne 
sytuacje, o których mowa w § 1 ust. 2 Umowy. W przypadkach, o których mowa w § 1 ust. 2 
zryczałtowana stawka miesięczna za 1 m² zostanie podzielona przez liczbę dni roboczych w danym 
miesiącu i pomnożona przez liczbę dni w jakich te pomieszczenia w danym miesiącu były sprzątane. 

4. Za datę zapłaty Strony uznają dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

5. W przypadku opóźnienia w zapłacie należności Wykonawcy przysługuje prawo do naliczania odsetek 
ustawowych. 

6. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego dokonać cesji wierzytelności wynikających z 
Umowy na osobę trzecią. 

§ 8. 

KONTROLA REALIZACJI I KARY UMOWNE 

1. Zamawiający jest uprawniony do kontroli świadczonych przez Wykonawcę Usług. 

2. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania przez Wykonawcę jakichkolwiek 
zobowiązań wynikających z Umowy stwierdzonych w trakcie kontroli przy udziale przedstawicieli 
Stron umowy, Zamawiający sporządzi protokół z kontroli z opisem każdego naruszenia, w obecności 
przedstawiciela Wykonawcy, w którym określi i uzasadni stwierdzone niedokładności lub uchybienia 
oraz określi czas ich usunięcia liczony od dnia sporządzenia protokołu. Kopie Protokołu z kontroli 
Zamawiający doręczy Wykonawcy pocztą elektroniczną na adres przedstawiciela określony w § 10 
ust. 2 umowy. 

3. W przypadku nieobecności przedstawiciela Wykonawcy podczas kontroli, o której mowa w ust. 2, 
pomimo jego wezwania osobiście, e-mailem, telefonicznie lub faxem, protokół kontroli zostanie 
sporządzony jednostronnie. 

4. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę niedokładności lub uchybień określonych 
w sporządzonym  protokole, o którym mowa w ust. 1 w terminie określonym przez Zamawiającego 
w Protokole z kontroli, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 500 zł 
(słownie: pięćset złotych) za każdy dzień opóźnienia w usunięciu stwierdzonych naruszeń w zakresie 
realizacji przedmiotu umowy. 

5. Za każdą osobę wykonującą usługi objęte przedmiotem umowy i nie pozostającą w stosunku pracy, 
w tym za każdą osobę, w stosunku do której nie przedłożono dokumentów o których mowa w § 3 
ust. 11 w terminie tam określonym – w wysokości 2000 zł (słownie: dwa tysiące złotych). 

6. Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącenia naliczonych w nocie obciążeniowej kar umownych 
z wynagrodzenia Wykonawcy. 

7. Kary nałożone przez organy państwowe na Zamawiającego za nieprzestrzeganie przepisów bhp 
i innych w zakresie prac objętych umową obciążają Wykonawcę. Zamawiający zastrzega sobie prawo 
do potrącenia tych kar z wynagrodzenia Wykonawcy. 

8. Strony zgodnie ustalają, że za rozwiązanie Umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada 
Wykonawca, Zamawiającemu przysługuje prawo naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokości 
10% wartości umowy od której odstąpiono i którą to karę Wykonawca zobowiązany będzie uiścić 
Zamawiającemu w terminie 7 dni od doręczenia stosownej noty obciążeniowej. 

10. Zastrzeżona kara umowna nie wyłącza prawa Zamawiającego do dochodzenia odszkodowania 
uzupełniającego do wysokości poniesionej szkody. 

 

§ 9. 

ROZWIĄZANIE UMOWY, ODSTAPIENIE 

1. Zamawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia 
w przypadku:  



1) powtarzających się niedokładności lub uchybień, o których mowa w § 8 i sporządzeniu w 
związku z tym 3 protokołów, o których mowa w § 8 umowy przesłanych listem poleconym 
i/lub pocztą elektroniczną na adres przedstawiciela Wykonawcy, 

2) zaprzestania przez Wykonawcę wykonywania obowiązków określonych w Załączniku nr 1 i 
1a do umowy przez okres dłuższy niż 3 dni. 

2. W przypadku zaprzestania przez Wykonawcę wykonywania usługi określonej w Załączniku nr 1 i 1a 
do Umowy, Wykonawca zostanie obciążony kosztami poniesionymi przez Zamawiającego w celu 
zapewnienia ciągłości usługi sprzątania w obiektach Zamawiającego (usługi świadczone przez innego 
wykonawcę), na podstawie refaktury, z terminem płatności 5 dni. 

3. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w 
interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający 
może odstąpić od Umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych 
okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z 
tytułu wykonania części umowy. 

4. Zamawiający jest uprawniony do odstąpienia od Umowy w terminie 7 dni od dnia uzyskania przez 
niego wiedzy o okoliczności uzasadniającej odstąpienie, jeżeli Wykonawca: 

1) bez uzasadnionej przyczyny przerwał wykonywanie zakresu czynności określonego w 
Załączniku Nr 1 na okres dłuższy niż 3 dni robocze i pomimo dodatkowego pisemnego 
wezwania Zamawiającego nie podjął ich w okresie kolejnych 3 dni roboczych od dnia 
doręczenia Wykonawcy dodatkowego wezwania, 

2) w czasie obowiązywania Umowy utracił ciągłość posiadanego ubezpieczenia OC lub zmniejszył 
jego kwotę poniżej progu określonego w §4 ust. 2 Umowy. 

§ 10. 

PRZEDSTAWICIELE STRON 

1. Osobami odpowiedzialnymi ze strony Zamawiającego w sprawach związanych z realizacją Umowy 
i upoważnionymi do przekazywania przedstawicielom Wykonawcy wszelkich informacji, wyjaśnień, 
przeprowadzania kontroli, podpisywania protokołów odbioru prac oraz protokołów z kontroli, 
o których mowa w § 8 Umowy będzie każda z niżej wymienionych osób: 

1)….…..……………………………., tel. …..……………….., faks. …………………, e-mail: 
…………………………………… . 

2. Osobami odpowiedzialnymi ze strony Wykonawcy w sprawach związanych z realizacją Umowy 
upoważnionymi do przekazywania przedstawicielom Zamawiającego wszelkich informacji, wyjaśnień, 
udziału w zarządzonych przez zamawiającego kontrolach oraz podpisywania protokołów z kontroli, 
o których mowa w ust 1 powyżej będzie każda z wymienionych osób: 

1)….…..……………………………., tel. …..……………….., faks. …………………, e-mail: 
…………………………………… . 

3. W przypadku zmiany osób o których mowa w ust. 1 i 2 każda ze stron Umowy zobowiązana jest 
zawiadomić w formie pisemnej drugą stronę o ich zmianie. Zawiadomienie uznaje się za skuteczne z 
chwilą odbioru pisma przez drugą stronę Umowy i nie wymaga sporządzenia Aneksu do Umowy. 

 

 

§ 11.  

ZMIANA UMOWY 

1. Zmiany w zakresie istotnych treści Umowy mogą być dokonywane wyłącznie w zakresie: 

1) zmiany sposobu wykonania przedmiotu Umowy: 



a) spowodowane uzasadnionymi przyczynami leżącymi po stronie Zamawiającego, które 
sprawiają, że przedmiot umowy należy wykonać w inny sposób aniżeli pierwotnie to 
przewidział Zamawiający w Opisie przedmiotu zamówienia i w umowie, a ponadto zmiana 
sposobu wykonania przedmiotu Umowy jest korzystna dla Zamawiającego; 

b) zmiana przepisów mających zastosowanie przy wykonaniu umowy; 

 - w zakresie dostosowania Umowy do tych zmian; 

2) zmniejszenia zakresu przedmiotu umowy, w przypadku wystąpienia zmiany okoliczności 
powodującej, że: 

a) realizacja części przedmiotu umowy w trakcie jej realizacji okazała się zbędna ze względu na 
osiągnięcie celu Umowy, czego nie można było przewidzieć w chwili zawierania Umowy, 

b) realizacja części Przedmiotu Umowy nie jest zasadna na skutek zmiany powierzchni objętej 
usługa sprzątania, lub realizacja części Przedmiotu Umowy nie jest możliwa, z przyczyn 
nieleżących po stronie Wykonawcy, 

c) zmiana metrażu powierzchni pomieszczeń biurowych zgodnie z cenami jednostkowymi 
zawartymi w ofercie Wykonawcy, 

– przy odpowiednim zmniejszeniu wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

3) zmiany terminu wykonania Umowy lub terminów płatności w przypadku: 

a) wstrzymania przez Zamawiającego realizacji przedmiotu umowy, nie wynikającego z winy 
Wykonawcy, 

b) wyrażenia zgody przez Zamawiającego na skrócenie terminu realizacji przedmiotu Umowy, 

c) jeżeli Wykonawca zgłosi przeszkodę w realizacji zadania zawinioną przez Zamawiającego; 

d) wstrzymania/przerwania wykonania przedmiotu Umowy z przyczyn zależnych od 
Zamawiającego lub będących następstwem zaistnienia siły wyższej,  

 – w zakresie dostosowania Umowy do tych zmian; 

4) wystąpienia siły wyższej (siła wyższa - zdarzenie lub połączenie zdarzeń obiektywnie 
niezależnych od Stron, które zasadniczo i istotnie utrudniają wykonywanie części lub całości 
zobowiązań wynikających z umowy, których Strony nie mogły przewidzieć i którym nie mogły 
zapobiec ani ich przezwyciężyć i im przeciwdziałać poprzez działanie z należytą starannością 
ogólnie przewidzianą dla cywilnoprawnych stosunków zobowiązaniowych)  

 – w zakresie dostosowania Umowy do tych zmian; 

5) odpowiednich zmian wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, określonego w § 4 ust. 1 
umowy, w przypadku zmiany: 

a) stawki podatku od towarów i usług, 

b) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3–5 
ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (Dz. U. z 
2015 r, poz. 2008 z późn. zm.), 

c) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 
wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, 

– jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę. Zmiany 
w tym zakresie dokonane będą zgodnie z postanowieniami ust. 4 poniżej. 

2. Poza zmianami opisanymi w ust. 1, zmiana niniejszej umowy może nastąpić w przypadkach 
określonych w art. 144 ust. 1 pkt 2-6 ustawy Pzp, zgodnie z warunkami określonymi w 
postanowieniach przepisu art. 144 ustawy Pzp. 

3. Zmiany, o których mowa w ust. 1 pkt 1-4 powyżej, nie mogą spowodować zwiększenia całkowitej 
wartości wynagrodzenia brutto. 



4. Wykonawca może zwrócić się do Zamawiającego z pisemnym wnioskiem o przeprowadzenie 

negocjacji w sprawie odpowiedniej zmiany wynagrodzenia po dniu opublikowania przepisów 
obejmujących zmiany, o których mowa w ust. 1 pkt. 5 i zgodnie z zasadami określonymi w tych 
zmienianych przepisach. Wniosek powinien zawierać propozycję zmiany umowy w zakresie 
wysokości wynagrodzenia wraz z jej uzasadnieniem oraz dokumenty niezbędne do oceny przez 
Zamawiającego, czy zmiany, o których mowa w ust. 1 pkt 5, mają lub będą miały wpływ na koszty 
wykonania umowy przez Wykonawcę oraz w jakim stopniu zmiany tych kosztów uzasadniają zmianę 
wysokości wynagrodzenia Wykonawcy określonych w niniejszej umowie, a w szczególności:  

1) przyjęte przez Wykonawcę zasady kalkulacji wysokości kosztów wykonania umowy oraz 
założenia, co do wysokości dotychczasowych oraz przyszłych kosztów wykonania umowy, wraz 
z dokumentami potwierdzającymi prawidłowość przyjętych założeń;  

2) wykazanie wpływu zmian, na wysokość kosztów wykonania umowy przez Wykonawcę;  
3) szczegółową kalkulację proponowanej zmienionej wysokości wynagrodzenia Wykonawcy oraz 

wykazanie adekwatności propozycji do zmiany wysokości kosztów wykonania umowy przez 
Wykonawcę;  

5. Każda zmiana Umowy może nastąpić jedynie za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie w formie 
aneksu pod rygorem nieważności. 

§12.  

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY 

1. W celu zapewnienia zabezpieczenia należytego wykonania Przedmiotu Umowy ustanawia się 
zabezpieczenie w wysokości 3 % wynagrodzenia brutto tj. …….....…… (słownie: …....…………..). 

2. Strony ustalają, że 100 % zabezpieczenia, o którym mowa w § 12 ust.1 Wykonawca wniesie przed 
zawarciem Umowy w formie …………. Zabezpieczenie zostanie zwrócone w ciągu 30 dni od dnia 
wykonania Przedmiotu Umowy i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonany. 

3. W trakcie realizacji Umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na jedną lub 
kilka form dopuszczonych w art. 148 ust.1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień 
publicznych. 

4. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez 
zmniejszenia jego wysokości. 

§13. 

PODWYKONAWCY 

1. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za wykonanie tej części Umowy, 
którą wykonuje przy pomocy podwykonawców. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do zapłaty podwykonawcom wynagrodzenia na podstawie łączącego ich 
stosunku prawnego. 

 

 

§ 14.  

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. W sprawach nieuregulowanych Umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy 
Prawo zamówień publicznych i inne obowiązujące przepisy prawa polskiego. 

2. Ewentualne spory rozpoznawane będą przez sąd miejscowo właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

3. Umowa sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach - 2 dla Zamawiającego, 1 dla 
Wykonawcy. 

4. Do Umowy dołączono następujące załączniki, które stanowią jej integralną część: 

Załącznik nr 1 – Opis przedmiotu zamówienia; 



Załącznik nr 1a - Szczegółowy zakres wykonywania prac; 

Załącznik nr 2 – Oferta Wykonawcy; 

Załącznik nr 3 – Wykaz osób, które będą wykonywały usługę sprzątania. 

Załącznik nr 4 – Kopia polisy ubezpieczeniowej. 

  

             ZAMAWIAJĄCY           WYKONAWCA 

 

 


