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li.0qg, 2090, DECYZJA

wpiyneio an. e 0O WARUNKACH ZABUDOWY
N -9265- 2020.
Ldz o Na' podstawie ait. 4 ust.2 pkt. 2, art. 59 ust.1, art.60 ust.1 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz.
256 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku, zlozonego w dniu 27.02.2020 r., przez Panstwowy Instytut
Geologiczny Pafstwowy Instytut Badawczy

nie ustala si¢ warunkéw zabudowy
dla czgsci dzialek nr ewid. 577, 605 okreslonej literami FHGF i DEID, dla ktérej obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Halindw- czgé¢ A i cz¢s$¢ C, gmina Halindw
(Uchwata nr I1.20.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 grudnia 2014 1.).

ustalam
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu czgsci dzialek nr ewid. 577, 605 potozonych w miescie
Halinéw, gmina Halinéw oznaczonej na zalaczniku graficznym do decyzji literami ABCDEFGA.

na rzecz Panstwowego Instytutu Geologicznego Panstwowego Instytutu Badawczego,

I. Rodzaj inwestyciji: zabudowa ustugowa

1L. Inwestvcja obeimuije:
a) Rozbudowe budynku magazynowego Biblioteki Oryginatéw Dokumentéw Geologicznych

IIl. Warunki i szczegélowe zasadv zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z

przepisow odrebnych, w zakresie:

1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1;

b) wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — od
30% do 32%:;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
minimalnie 40%;

d) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- rozbudowy budynku magazynowego: bez zmian — zgodnie ze stanem istniejgcym;

e) wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
- rozbudowy budynku magazynowego: do 4,0 m,

f) dach:
- rozbudowy budynku magazynowego: jednospadowy, o kacie nachylenia polaci od 5° do
15°;

g) wysokos$¢ kalenicy dachu:
- rozbudowy budynku magazynowego: do 5,0 m,

h) kierunek giownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — zgodnie ze stanem

istniejacym — bez zmian. @) A CZ/J/M_
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Zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2019 r. poz. 1065) oraz z przepisami odrebnymi.

2) ochrony Srodowiska, zdrowia i ludzi, przyrody i krajobrazu, gruntéw rolnych i lesnych:

a)

b)

¢)

d)

Teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55).

Planowana inwestycja nie stanowi przedsigwziecia mogacego zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko -
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)
oraz ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283).

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
ile$nych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2017 poz. 1161).
Planowana inwestycja nie moze powodowa¢ zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, emisji
nadmiernego halasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosci, wéd podziemnych
1 powierzchniowych.

3) ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

a)

b)

Teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony zabytkéw zgodnie z ustaws z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r., poz. 282).
Zgodnie z art. 32 ust. 1 ww. ustawy w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie
jest to mozliwe Burmistrza Halinowa.

4) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)
¢)

d)

zaopatrzenie w wode: z istnigjacego przylacza do sieci wodociagowej, zgodnie z umowg Nr
3223/2011 z dnia 20.07.2011 r.

zaopatrzenie w energie¢ elektryczng: z istniejacego przylacza do sieci energetycznej zgodnie z
umowa Nr 1A/2230/2012/38864046 z dnia 28.06.2012 r,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do istniejacego przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z umowa Nr 3223/2011 z dnia 20.07.2011 r.

zaopatrzenie w energi¢ cieplny: z indywidualnego zrédta (niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepla),

gospodarowanie odpadami: skladowanie odpadéw winno si¢ odbywaé w miejscu lub
pomieszczeniu do tego celu przeznaczonym i wydzielonym zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz. 1065);
odpady musza by¢ regularnie wywozone przez shuzby posiadajace stosowna koncesj¢ na tego
typu ustugi;

odprowadzenie wéd opadowych: nalezy odprowadza¢ na wilasny teren; w sposéb nie
zakidcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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g) dostep do drogi publicznej: wnioskowana dzialka posiada bezposredni, istniejacy dostep do
drogi publicznej przebiegajacej na dzialce ew. nr 204/4 — ulicy Bema oznaczonej w miejscowym
planie symbolem 2.KDL tj. tereny drég publicznych klasy lokalnej (zaliczona do drog
publicznych uchwala Rady Narodowej Miasta Stolecznego Warszawa Nr 245 z dnia
26.05.1988r.), oraz dostep bezposredni do ul. Okuniewskiej- drogi powiatowej 4318W (dziatka
or ewid. 205/6);

h) wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych: bez zmian, zgodnie ze stanem istniejagcym;

5) wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) inwestycja nie moze naruszaé interesOw osob trzecich, a w szczegdlnosci:
- pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej,
- pozbawia¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze §rodkéw lacznodcei,
- pozbawia¢ dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- wprowadza¢ ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne
1 promieniowanie,
- zanieczyszcza¢ powietrza, wody i gleby,
6) Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
pedstawie odrebnych przepisow:

a) Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

b) Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie gorniczym.

¢) Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzia.

d) obszar objety wnioskiem znajduje si¢ w sasiedztwie linii kolejowej o zmaczeniu
panstwowym (linia kolejowa nr 2 Warszawa Zachodnia —Terespol — granica panstwa, ktéra
zostala zawarta w zatgczniku do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013r.).
Prezes Urzedu Transportu Kolejowego uzgodnil projekt niniejszej decyzji postanowieniem z
dnia 23 lipca 2020r. znak: DOP-WGPL.484.336.2020.2.KJ, w ktorym wskazal, ze przy
realizacji inwestycji konieczne jest uwzglednienie wymogéw w zakresie wynikajagcym z
nastepujgcych przepisow:

—ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r.

poz.1043), zwanej dalej ,,u.t.k.”;

—rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie wymagan w zakresie

odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewéw, elementdw ochrony

akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposéb urzgdzania

i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020

poz.1247), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r.”.

W zwigzku z powyzszym projektowana inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami majacymi
na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego i nie powinna ogranicza¢ wykonywania
przez zarzadc¢ ustawowych obowigzkéw, w tym zapewnienia bezpieczenstwa transportu
kolejowego.

IV. Integralng czescia niniejszej decyzji sa:

1) zalacznik nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony w skali 1:1000,

2) zalgcznik nr 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu wraz z wynikami —
czes¢ tekstowa,

3) zalgcznik nr 3 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z wynikami —
cz¢sé graficzna.
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UZASADNIENIE

W dniu 29.02.2020 r. Pafstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy
wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie budynku magazynowego Biblioteki Oryginatéw Dokumentéw Geologicznych. W
zwigzku z brakami formalnymi w ztozonym wniosku pismem z dnia 09.03.2020r. Burmistrz Halinowa
wezwal Wnioskodaweg do uzupetnienia wniosku. W dniu 30.03.2020r. Panstwowy Instytut
Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy zlozyl uzupehienie wniosku. Ponownie w dniu
08.04.2020r. Burmistrz wezwat Wnioskodawce o wyjasnienia oraz uzupetnienie ztozonego wniosku.
W dniu 07.05.2020r. ztozono uzupelnienie na w/w wezwanie.

Po ustaleniu stron postgpowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw
prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Minsku Mazowieckim zgodnie z art. 61 §1 i 4 Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U. 2020r. poz.256 ze zm.) Burmistrz Halinowa pismem z dnia
15.05.2020r. zawiadomit strony o wszczgeiu postepowania w przedmiotowej sprawie. W dniu
04.06.2020 r. do Urzedu Miejskiego w Halinowie wptynelo pismo od strony postepowania - Pana
Jarostawa Ksigzek. W pismie tym nie wyraza zgody na rozbudowe budynku magazynowego
Biblioteki Oryginatéw Dokumentéw Geologicznych ze wzgledu na zalewanie dziatki w wyniku
podniesienie si¢ budynku Biblioteki. Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia
jakichkolwiek prac budowlanych — nie moze powodowaé niebezpieczefistwa wyrzadzenia znacznej
szkody lub spowodowania trudnych do odwrdcenia skutkéw. Niniejsza decyzja zabezpiecza interes
wszystkich stron. Zapisy te znajduja si¢ w pkt. IIl. 5) ww. decyz;ji.

Ponadto zgodnie z § 28 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r.
poz.1065), dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sa budynki, powinna byé wyposazona w
kanalizacj¢ umozliwiajacg odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogllnosplawnej. W razie braku mozliwoéci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosplawnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do
dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Przepis dopuszcza odprowadzanie wéd opadowych
Jedynie na wlasny teren nieutwardzony, w zwigzku z czym nalezy uznaé, iz odprowadzanie wéd
opadowych na grunty sgsiednie, nienalezace do posiadacza dzialki, z kiérej odprowadzane sg wody
opadowe, jest niedopuszczalne. Potwierdza to rowniez § 29 ww. rozporzadzenia, w my$l ktérego
dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci jest zabronione. Zabronione s rowniez dziatania polegajace na podnoszeniu terenu,
czego skutkiem jest utworzenie swoistej zapory, ktéra stanowi przeszkode dla naturalnego sptywu
wod opadowych, w efekcie czego wody opadowe kierowane s na teren sgsiedniej nieruchomosci.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze prace polegajace na zmianie uksztaltowania terenu mogg podlegaé
regulacji ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.), jezeli w ich
wyniku dojdzie do zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich (art. 234).

Obszar planowanej inwestycji obejmuje dziatki nr ewid. 577 i 605. Cze$¢ dzialek nie jest objeta mpzp,
oraz w czesci na obszarze, dla ktérego obowiazuje mpzp zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Halindéw — czg$¢ A i czg$¢ C, gmina Halindw (przeznaczenie o funkeji 1. KDZ
tj. teren drég publicznych klasy zbiorczej; 2. KDL tj. teren drég publicznych klasy lokalne;.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest jedynie pod warunkiem lacznego spelnienia
wymogdéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ww. ustawy, a dotyczacych m.in. kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy wystepujacych na sasiednich dziatkach -
tzw. zasada ,dobrego sgsiedztwa” (pkt 1), bezposredniego dostepu do drogi publicznej (pkt 2),
wystarczajacego dla realizacji planowanej inwestycji istniejacego uzbrojenia terenu (pkt 3), teren nie

Strona4z 6



wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych (pkt 4) oraz
zgodnosci z przepisami odrebnymi (pkt5). Planowana inwestycja spelnia lacznie wszystkie warunki
art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ww. ustawy.

Na terenie objetym wnioskiem nie przewiduje si¢ realizacji zadan rzadowych, samorzadu
wojewodztwa i powiatu oraz lokalnych celéw publicznych.

Wyznaczony obszar do analizy jest spdjny, zwarty i wystarczajacy, dajac pelen obraz zabudowy na
sgsiednich dziatlkach w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw i cech oraz wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Projektowana inwestycja bedzie kontynuacja
zabudowy istniejgcej.

Projekt decyzji uzgodniono z nast¢pujacymi organami:
-Zarzadca drogi na podstawie art. 53 ust.4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w odniesieniu do obszaru przyleglego do pasa drogowego, oraz w zakresie dostepu
do drogi publicznej wnioskowanej inwestycji. Zarzadca drogi ul. Bema pismem z dnia 14 lipca 2020r.
znak: WGKI.6853.7.31.2020 uzgodnit projekt decyzji;
-Zarzadca drogi na podstawie art. 53 ust4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w odniesieniu do obszaru przyleglego do pasa drogowego ul. Okuniewskiej
wnioskowanej inwestycji. Zarzadca drogi- Powiat Minski nie zajal stanowiska w terminie dwaéch
tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie projektu niniejszej decyzji i zgodnie z art. 53
art.5 uwaza sie za dokonane;
-Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym- w odniesieniu o obszaru przyleglego do linii kolejowej o znaczeniu
pafistwowym postanowieniem z dnia 23 lipca 2020r. znak: DOP-WGPL.484.336.2020.2 KJ;
Projekt decyzji wystano do zaopiniowania do PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Pismem z dnia 27
lipca 2020r. znak: IZIW2-505-228/1/2020 PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. zaopiniowato
pozytywnie projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Przedmiotowa inwestycja nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi okreslonymi w
niniejszej decyzji.
Stronom zapewniono czynny udzial na kazdym etapie postgpowania, a przed wydaniem decyzji
zgodnie z art. 10 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.
2020r., poz.256 ze zm.) Burmistrz Halinowa pismem z dnia 20 sierpnia 2020r. zawiadomit strony o
mozliwosci zapoznania si¢ i wypowiedzenia si¢ co do zgromadzonego materialu dowodowego w
przedmiotowym postepowaniu. W wyznaczonym terminie strony biorgce udzial w postepowaniu nie
wnidst uwag ani wnioskow.
Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego, ktére nalezy
wnieé¢ za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien o0s6b trzecich.

. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z
dniem dor¢czenia Burmistrzowi Halinowa o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskatl prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwiazku z otrzymana decyzjg ustalajaca warunki zabudowy.

. Decyzja moze by przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji.

. Decyzja jest wazna do dnia jej wygasnigcia odrebng decyzjg z powodoéw okreslonych w art. 65 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wygasni¢cie decyzji nastgpuje, gdy
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inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na tym samym terenie, badz dla tego terenu uchwalono
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

7. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia robot budowlanych. W celu uzyskania pozwolenia na budowe
nalezy zlozy¢ stosowny wniosek do Starosty Minskiego.

ADNOTACJA O OPEACIE SKARBOWEJ
Opfatg skarbowq uiszczono w wysokosci 107,00 z¢ za wydarie warunkow zabudowy na podstawie ustawy z dnia 16 listopada
2006r. (Dz. U. 2020 r. poz.1546). >

Otrzymujg:

|1 Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy
Pani Celina Modzelewska

Pani Edyta Modzelewska

Pani Izabela Modzelewska-Koprzywa

Pan Stanistaw Wilgatek

Pani Jadwiga Krystyna Bartoszewska

Pan Grzegorz Wlodzimierz Bartoszewski

Pan Marcin Bartoszewski

Pan Robert Bartoszewski

10 Pani Urszula Pastuszak jako przedstawiciel ustawowy matoletniej Oliwii Pastuszak
11. Pani Urszula Pastuszak

12. Pani Weronika Pastuszak

13. Pan Jarostaw Zenon Ksigzek

14. Zarzad Powiatu Minskiego

15. Gmina Halinéw

16. a/a
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