Zatacznik nr 3 do Regulaminu
Projekt Umowy

UMOWA NAJMU nr

zawarta wdniu ............... r. roku w Warszawie pomigdzy:

1. Panstwowym Instytutem Geologicznym — Panstwowym Instytutem Badawczym z siedziba w
Warszawie 00-975, ul. Rakowiecka 4, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000122099, w imieniu ktérego dzialaja/reprezentowanym przez:

TR — prokurent, zastgpca dyrektora ds. administracyjno-ekonomicznych
e — prokurent, zastgpca dyrektora ds. stuzby geologicznej
zwanym dalej Wynajmujacym, a

2 e prowadzacym  dzialalno§¢  gospodarcza pod  firmg
..................................................................................................... , wpisang  do
Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Duzialalnosci Gospodarczej, NIP ............... , REGON

zwanym dalej Najemca,
zwanych tacznie Stronami, kazda za$ z osobna Strong.
§ 1 O$wiadczenia Stron

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wieczystym uzytkownikiem nieruchomos$ci gruntowej polozonej
w Warszawie przy ul. Jagiellofiskiej 76 oraz wlascicielem posadowionego na niej budynku biurowego
(dalej ,,budynek™), dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa IX Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW WA3M/00430036/2, (dalej ,,nieruchomosc”).

2. Wynajmujacy ponadto os$wiadcza, ze nieruchomosé nie jest obcigzona zadnymi roszczeniami ani
prawami oséb trzecich (poza stuzebno$ciami widniejacymi w tresci KW), ograniczajacymi lub
uniemozliwiajacymi Wynajmujacemu rozporzadzanie nia, w tym zawarcie niniejszej umowy najmu.

3. Najemca o$wiadcza, ze posiada wszystkie niezbedne upowaznienia do prowadzenia legalnej
dzialalno$ci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz z jego strony nie istnieja zadne przeszkody

(w tym wynikajace z jego wewngtrznych regulaciji) do zawarcia niniejszej umowy.
§ 2 Przedmiot najmu

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem:

1) pomieszczenie biurowe oznaczone numerem porzadkowym od ............... (pow. .....u... m?)
znajdujace si¢ na ...... kondygnacji naziemnej w budynku;

2) stanowisko parkingowe szt. .......... znajdujace si¢ na terenie woko! budynku oznaczone
nr porzadkowym ........... , dalej zwane tacznie (,,przedmiot najmu”),

usytuowanie ktorych, zaznaczone zostalo na planach stanowiacych Zataczniki nr 11 2 do umowy.

2. Przedmiot najmu wyposazony jest w nastepujace instalacje wspoélne dla catego budynku tj. instalacje
elektryczna, instalacje centralnego ogrzewania, wentylacji, kanalizacji oraz instalacje ochrony
przeciwpozarowej.

3. Przekazanie przedmiotu najmu nastapi nie p6zniej niz w terminie 3 dni roboczych od daty zawarcia

niniejszej umowy Protokotem Wydania, opisujacym m.in. stan techniczno — uzytkowy oraz stopien



zuzycia najmowanego pomieszczenia i1 jego wyposazenie, ktory bedzie stanowil Zatacznik nr 3 do
niniejszej umowy.

Wynajmujacy wyraza zgode, by nazwa firmy Najemcy lub jego logo zostaly umieszczone przez
Najemce na jego koszt, a bez dodatkowych optat na rzecz Wynajmujacego, na zewnatrz budynku lub
w obrebie nieruchomosci gruntowej w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego oraz w formie przez
niego zaakceptowanej. Montaz i demontaz wszelkich oznaczen firmy Najemcy na zewnatrz budynku,
w tym na jego bryle, dokonywane beda na koszt 1 staraniem Najemcy, i w poszanowaniu powszechnie
obowiazujacych  przepiséw  dotyczacych  takich  oznacze, po uprzednim uzgodnieniu
z Wynajmujacym. W przypadku zmiany lub demontazu tablicy Najemca doprowadzi powierzchnig
elewacji do stanu pierwotnego w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym, nie dtuzszym jednak niz 14
dni.

W przypadku opéznienia w wykonaniu obowiazkéw, o jakich mowa w ust. 4 powyzej, w trakcie
trwania najmu, Najemca zobowigzany jest do zaplaty kary umownej w wysokosci 1% czynszu
okreslonego w § 5 ust. 1 pkt 1 za kazdy dzieni opdznienia, z zastrzezeniem ze Wynajmujacy moze
dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania uzupelniajacego przenoszacego wysokos$¢ zastrzezonej kary,

na zasadach ogdlnych.
§ 3 Obowiazki Najemcy

. Wynajmowane pomieszczenie, okreslone w § 2 ust. 1 pkt 1, Najemca uzywaé bedzie zgodnie z
przeznaczeniem biurowym i dbaé o jego nalezyty stan techniczny. Najemca nie moze bez pisemne;j
zgody Wynajmujacego oddawaé przedmiotu najmu ani jego czeéci w posiadanie zalezne, w
szczegblnosci  w  podnajem  lub  bezplatne  uzywanie, jak  réwniez nie  moze
on by¢ przedmiotem zamiany.

. Najemca zobowiazany jest do przestrzegania zasad bhp, przepiséw p. poz. i innych przepiséw prawa
powszechnie obowigzujacego oraz przepiséw porzadkowych 1 organizacyjnych obowigzujacych
u Wynajmujacego, ktore przekazane mu zostana najpdzniej w dniu zawarcia niniejszej umowy.

. Najemca nie jest uprawniony, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, do wprowadzania
zmian w przedmiocie najmu tj. prowadzenia w nim prac adaptacyjnych na wlasne potrzeby (za
wyjatkiem malowania §cian i meblowania pomieszczent). Przed lub réwnoczes$nie z wystapieniem o
zgode Wrynajmujacego Najemca przekaze Wynajmujacemu wszystkie niezbedne dokumenty
projektowe i budowlane. Najemca odpowiada za wykonanie prac adaptacyjnych zgodnie z dobra
praktyka budowlana, przepisami prawa oraz w sposéb niepowodujacy uszkodzenia konstrukcji
przedmiotu najmu. Ponadto Najemca jest podmiotem ponoszacym wylaczng odpowiedzialnosé z
tytulu szkéd, ktére moga zostaé wyrzadzone podczas prowadzenia prac adaptacyjnych

. Najemca odpowiada za wszystkie powstale w czasie trwania umowy uszkodzenia 1 zniszczenia
w przedmiocie najmu.

. Najemca zobowigzuje si¢ w czasie trwania umowy wykonywac¢ w przedmiocie najmu drobne naprawy
1 remonty zgodnie z obowlazujacymi przepisami. Jezeli w czasie trwania najmu wyniknie potrzeba
napraw, ktére obciazaja Wynajmujacego, Najemca powinien niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
Wynajmujacego, w czasie nie dluzszym niz 3 dni robocze od zaistnienia uszkodzen. W przeciwnym
wypadku Najemca moze zosta¢ obciazony kosztami wydatkéw zwiazanych z usunigciem wyzej
wymienionych szkod.

. Najemca zobowiazuje si¢ ubezpieczy¢ przyjeta w najem powierzchnie biurowa oraz jej wyposazenie
od ognia, wody 1 innych zdarzen losowych, w tym min. wlamania i kradziezy oraz zapewni¢
ubezpieczenie odpowiedzialnosci z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Ubezpieczenie
powyzsze funkcjonowal bedzie przez caly okres trwania stosunku najmu. Wynajmujacy nie jest
odpowiedzialny za straty 1 szkody w majatku ruchomym Najemcy, ktore moga wynikna¢ wskutek
wilaman, aktow kradziezy 1 innych zdarzen. W takim przypadku straty i ich nastepstwa beda usuwane

przez Najemce na wlasny koszt.



7. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnosci Najemcy lub jego przedstawiciela
okresowych kontroli stanu pomieszczen. Kontrole moga by¢ przeprowadzone nie czesciej niz raz na
miesiac 1 winny by¢ wczesniej zapowiedziane. Najemca (po uprzedzeniu, z co najmniej 3 dniowym
wyprzedzeniem przez Wynajmujacego) zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujacemu dokonywanie
przegladéw budynku i wykonanie w nim niezbednych napraw badZ tez wymiany instalacji 1 urzadzen
technicznych w uzgodnionym obopdlnie terminie. O ile Najemca nie udostepnia przedmiotu najmu,
lub tez w inny sposéb utrudnia dokonanie napraw i wymian, Wynajmujacy ma prawo obciazania
Najemcy wszelkimi kosztami wynikajacymi z tego tytulu. W przypadku nie osiagnigcia porozumienia
stron umozliwiajacego przeprowadzenie napraw, Wynajmujacy ma prawo do rozwiazania umowy bez
wypowiedzenia.

8. Najemcy po zakoficzeniu najmu, nie przystuguje roszczenie wobec wynajmujacego o zwrot kosztéw
poniesionych na adaptacj¢ Przedmiotu Umowy, w tym Wynajmujacy nie ma obowiazku zwrotu
kosztéw aranzacji wnetrza, wyposazenia ktére nie moze zostaé rozmontowane i ktére zostanie
pozostawione przez Najemce.

9. Wynajmujacemu, po rozwiazaniu lub wygasnicciu Umowy, przystugiwalo bedzie prawo zadania
przywrocenia Przedmiotu najmu do stanu pierwotnego.

§ 4. Obowiazki Wynajmujacego

1. Do obowiazkdéw Wynajmujacego nalezy w szczegblnosci:

1) wydane przedmiotu najmu, w terminie 7 dni od dnia wej$cia umowy w zycie;

2) zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z wody, ciepla (ogrzewania), energii elektrycznej,
zapewniajacych odprowadzanie wéd deszczowych oraz innych instalacji 1 urzadzen stanowiacych
wyposazenie budynku i lokali w nim zlokalizowanych okreslone odrebnymi przepisami,

3) dbanie o zielefi na otaczajacym terenie przylegajacym do budynku oraz odsniezanie chodnika
(pasa drogi) do niej przylegajacego, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami,

4) zachowania porzadku 1 czystoSci we wspoélnie uzytkowanych pomieszczeniach na zewnatrz
i wewnatrz nieruchomosci - nie dotyczy to pomieszczed wchodzacych w sklad  przedmiotu
najmu.

5) dokonywanie napraw, konserwacji 1 wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w
budynku, w zakresie nie obciazajacym Najemcy. Najemce obcigza obowiazek pokrycia kosztéw
napraw, o ktérych mowa w ust. 1, jezeli konieczno$¢ ich dokonania nastapita z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy, w szczegdlnosci wskutek szkdd powstatych z jego winy.

2. Wynajmujacy nie jest odpowiedzialny za niedogodnosci dla Najemcy, wynikajace z prowadzenia prac
budowlanych, prac wnetrzarskich, renowacji lub remontéw wykonywanych w innych
pomieszczeniach budynku lub nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ustep 1 umowy. Wynajmujacy

dotozy staran aby prace te nie byly uciazliwe dla Najemcy.

§ 5 Optaty

1. Strony ustalily miesieczny czynsz najmu na kwote:

1) Pomieszczenie biurowe - ............ zt./m? (w tym podatek VAT w stawce ...... )
2) Stanowisko patkingowe - ............ z}./szt. (w tym podatek VAT w stawce ...... B
tj. miesigczny Czynsz Najmu Wynosi: .................. Fo S TTTRTRRRI zk.
STOWNIE: (Lo ).

2. Czynsz o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuje: dostawy cieplej 1 zimnej wody, energii elektrycznej,
centralnego ogrzewanie, wywozu nieczystosci stalych, ochrong obiektu i sprzatanie.

3. Oproécz czynszu Najemca bedzie placit Wynajmujacemu, oplaty eksploatacyjne, w terminie platnosci
rachunkéw tj. oplate: za dostawe cieplej i zimnej wody, odprowadzenie $ciekdw, energii elektrycznej,
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centralnego ogrzewanie, ustuge sprzatania proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni najmu na
podstawie faktur rozliczeniowych za dany okres sprzedazy ustugi. Wynajmujacy wystawi refaktury za
oplaty eksploatacyjne z terminem zaplaty 7 dni.

Miesi¢czny czynsz najmu moze ulec zmianie raz w roku o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za drugi kwartal danego roku opublikowany przez GUS. Zmiana kwoty czynszu
moze nastagpi¢ w miesigcu lipcu danego roku na kolejny dwunastomiesi¢czny okres wynajmu
powierzchni. Zmiana taka nie wymaga aneksu do umowy.

. Zmiana wartosci czynszu spowodowana zmiang stawki podatku VAT nie wymaga zmiany niniejszej
umowy, a czynsz najmu zostanie powickszony o podatek VAT ustalony wedlug zmienionej stawki od
dnia wynikajacego z przepisow prawa powszechnie obowiazujacego.

. Czynsz platny bedzie z géry do 10-ego dnia kazdego miesiaca, przelewem na konto bankowe
Wynajmujacego wskazane na fakturze VAT. Za date zaplaty czynszu strony uznaja dzied wplywu
$rodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego.

. W przypadku opdznienia w zaplacie naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy, Najemca
zobowigzany jest do zaplaty Wynajmujacemu odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach
handlowych za kazdy dziei opdznienia.

. Wynajmujacy niniejszym o$wiadcza, iz w rozumieniu art. 4c ustawy z dnia 8.03.2013 roku o
przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych (t. j. Dz. U. z 2020 roku poz.
935 z p6zn. zm.) posiada status duzego przedsi¢biorcy.

§ 6 Kaucja

Strony ustalaja, ze Najemca wplaci na konto Wynajmujacego o nr 52 1560 0013 2366 2335 1965 0001
w terminie 10 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy kaucje w wysokosci dwukrotnej warto$ci
czynszu co stanowi kwote bedaca zabezpieczeniem zaplaty czynszu, zwrotu kosztéw za ewentualne
szkody w lokalu powstate z winy Najemcy lub inne zobowigzania wynikajace lub mogace wyniknaé z
niniejszej umowy.

W razie zaleglo$ci w zaplacie czynszu lub innych zobowiazad wynikajacych z niniejszej umowy
Wynajmujacy potraci z kaucji naliczone kwoty. Najemca zobowiazany jest uzupelni¢ kaucje
w terminie 7 dni od dnia otrzymania do Wynajmujacego pisemnej informacji o dokonanym
potraceniu. W przypadku nie uzupelnienia kaucji w w/w terminie, Wynajmujacemu przystuguje prawo
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia. Kaucja wplacona przez Najemce z zastrzezeniem tresci
uregulowan z ust. 1 1 2 niniejszego paragrafu podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od dnia zwrotu
przedmiotu najmu wraz z odsetkami w wysokos$ci oprocentowania srodkéw pieni¢znych na rachunku

biezacym Wynajmujacego.
§ 7 Okres najmu

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ..................... r. dodnia ... r.

Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy w drodze pisemnej z 3 (trzy) miesiccznym
okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego. Umowa moze by¢
rozwigzana za obopdlnym porozumieniem Stron w kazdym terminie na piSmie pod rygorem
niewaznosci.

Wynajmujacy moze rozwiaza¢ niniejsza umowe¢ w trybie natychmiastowym - bez zachowania okresu
wypowiedzenia - w przypadku okreslonych w umowie, a takze gdy Najemca:

1)  uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z jego przeznaczeniem;

2)  dopuszcza si¢ zwloki w zaplacie czynszu i innych $wiadczen,

3) winny sposéb uporczywie lub razaco narusza postanowienia niniejszej umowy



—_
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4)  dokonuje, bez zgody Wynajmujacego, remontdw, przerébek i adaptacji w trwalej substancji
budynku lub lokalu lub uchybia obowiazkom o jakich mowa w § 2 ust. 4.
Najemcy po zakoficzeniu najmu, nie przysluguje roszczenie wobec Wynajmujacego o zwrot
kosztéw poniesionych na adaptacje przedmiotu najmu, o jakich mowa w § 3 ust. 3, w tym
Wynajmujacy nie ma obowiazku zwrotu kosztow aranzacji wnetrza, wyposazenia ktére nie moze zostaé
rozmontowane i ktore zostanie pozostawione przez Najemce.
Wynajmujacemu, po rozwiazaniu lub wygasnieciu Umowy, przystugiwato bedzie prawo zadania
przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego.
Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje si¢ zwrdci¢é Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie
nie pogorszonym (uwzgledniajacym zuzycie, wynikajace z normalnej eksploatacji) w ciagu 3 dni od
daty zakoriczenia najmu, w przypadku za$ koniecznosci przywrdcenia przez Najemce przedmiotu
najmu do stanu poprzedniego, w tym w sytuacji opisanej w § 2 ust. 4 w terminie ustalonym przez
Strony nie dluzszym jednak niz 14 dni od daty zakoniczenia najmu. Najemca opuszczajac przedmiot
najmu zobowiazany jest pozostawi¢ go w czystosci.
W przypadku opdznienia w wydaniu przedmiotu najmu po wygasnieciu lub rozwiazaniu umowy i
bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego Najemcy przez Wynajmujacego na jego wydanie,
Najemca zobowiazany bedzie do uiszczenia na rzecz Wynajmujacego, wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci réwnej 1/15 czynszu podstawowego, za
kazdy dzief opdznienia w zwrocie przedmiotu najmu.
Zwrot przedmiotu najmu oraz ustalenie jego stanu technicznego w dniu jego zwrotu nastapi na
podstawie Protokotu zdawczo - odbiorczego.

§ 8 Postanowienia koncowe

Strony wskazuja nastegpujace osoby kontaktowe i adresy do doreczen:
e dla Wynajmujacej: 00-975 Warszawa, ul. Rakowiecka 4
o dlaNajemey: ...oooiiiiiiiii

Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia postanowiefi niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy
pisemnego pod rygorem niewaznosci za wyjatkiem kwestii wyraznie w niej wskazanych.

Wszelka korespondencja w sprawach zwigzanych z niniejszq umowa najmu powinna by¢ kierowana
na adresy Stron podane w ust. 1 powyzej. Kazda ze Stron moze zmieni¢ adresy korespondencyjne,
powiadamiajac o tym drugg Strong w formie pisemnej w ciagu 7 dni od nastapienia zmiany.
Dorgczenia pisemnych oswiadczed dokonane na ostatnio podane pisemnie przez Strony adresy beda
uznawane za skuteczne.

Wszelkie rozporzadzenie jakimikolwick obowigzkami lub prawami — w tym wszelkimi
wierzytelnos§ciami - mogacymi przyslugiwa¢ Najemcy wobec Wynajmujacego w  zwigzku
z niniejsza umows, jak réwniez ich obciazenie na rzecz oséb trzecich, wymaga uprzedniej zgody
Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

Nieskutecznosé, niewaznosc lub wewnetrzna sprzecznosé ktoregokolwiek z postanowien umowy, w
calosci lub czesciowo, badz ewentualne luki w umowie nie majg wplywu na obowiazywanie
pozostalych jej postanowien. W takiej sytuacji, w zastepstwie niewaznego, nieskutecznego lub
wewnetrznie sprzecznego postanowienia, Strony uzgodnia takie inne wazne brzmienie Umowy, ktére
pod wzgledem handlowym najbardziej odpowiada pierwotnym zgodnym intencjom Stron.
Postanowienia umowy niniejszej maja charakter rozlaczny, a uznanie ktéregokolwiek z nich za
niewazne, nie uchybia mocy wigzacej pozostalych.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie mie¢ bede przepisy Kodeksu
Cywilnego. Wszelkie spory wynikle w zwiazku niniejsza umowsg Strony zobowigzuja si¢ rozwigzac
w pierwszej kolejnosci polubownie, w drodze wzajemnych negocjacji. W przypadku braku
porozumienia Stron, spory rozstrzygnie ostatecznie sad powszechny w Warszawie wlasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym 2 egzemplarze dla
Wynajmujacego 1 1 dla Najemcy.

Umowa niniejsza wchodzi w zycie po podpisaniu jej przez obie Strony/Umowa niniejsza wchodzi w
zycie po podpisaniu jej przez obie Strony z poczatkiem miesiaca nastepujacego po miesiacu, w
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ktérym Wynajmujacy otrzyma zgode organu nadzorujacego na oddanie skladnikéw aktywow
trwatych do korzystania innemu podmiotowi, w przypadku gdy do niniejszego stosunku najmu beda
mialy zastosowanie postanowienia ustawy z dnia 16.12.2016 r. o gasadach zarzadzania mieniem

paristwowym .

Zataczniki:

1. Rzut powierzchni pomieszczen.

2. Rzut miejsc postojowych.

3. Protokét wydania.

4. Klauzula informacyjna Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

1jesli dotyczy (niepotrzebne skreslic)



